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kD: ‘A’ERN ER WERNER BOLIGER Ejendomsmaegler MDE

Ejendomemezglerforening Kirket t 1B, 4640 F TIf. 7174 64 00
BOLIGER e WERNERBOLIGER.DK

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Manevaenget 23, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-22148 Dato: 10.05.2024
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.209

Beskrivelse:

Pa Manevaenget 23 i Faxe finder | denne fine og velholdte etplansvilla, der foruden en
attraktiv beliggenhed teet pa hverdagens gegremal ogsa byder pa en god og
familievenlig planlgsning. | kan se frem til fire vaerelser og et stort opholdsrum, mens |
ude har en skan have. Velkommen til.

| boseetter jer fordelagtigt i byen, og fra jeres kommende adresse har | hverken langt
til det ene eller det andet. Inden for en radius af omtrent halvanden kilometer kan |
tilga skole, pasningstilbud og indkeb, ligesom | er placeret hensigtsmaessigt, nar det
drejer sig om smukke naturomrader. Kvarteret er stille og fredeligt.

Huset blev opfert i 2008, og udefra preesenterer det sig med et nydeligt udtryk. Den
gule facade ledsages af hvide vinduer og et markt, valmet tag. | Igbet af de seneste ar
er der lavet flere forbedringer, der blandt andet teeller nye egetraesgulve i vaerelserne
samt nye, energivenlige spots i hele huset. Begge dele blev ordnet i 2021.
Ejendommen er desuden tilkoblet fiernvarmenettet.

Det samlede beboelsesareal er pa 144 kvadratmeter, og i midten af det hele finder |
det markante opholdsrum. Her er kgkken-alrummet og stuen arrangeret i forlaengelse
af hinanden, og mens det i alrummet iszer er det flotte kokken, der tiltraekker sig
opmaerksomheden, sa er det tilsvarende lysindfaldet, som kendetegner stuen.

De fire veerelser ligger parvis i hver ende af boligen. Det ene veerelse har tilknyttet
eget badeveerelse med brus, og et lignende badevaerelse er at finde mellem de to
veerelser, der er oplagt til barnene. Boligen afrundes af et bryggers.

Ude venter en dejlig have med masser af sol pa den sydvestvendte terrasse. Grunden
er anlagt i en enkel og vedligeholdelseslet stil, og ved indkgrslen ses en integreret
dobbeltcarport. Et udhus ved carporten samt et traeudhus saetter prikken over i’et.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Indendars Kakken Soveveerelse

Version 3.5 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



EST. 2021

WVERNER

BOLIGER WERNER BOLIGER Ejendomsmagler MDE, Kirketorvet 1B, 4640 Faxe, TIf. 7174 64 00 WERNERBOLIGER.DK

Adresse: Ménevaenget 23, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-22148 Dato: 10.05.2024
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.209

Badeveerelse Badeveerelse Veerelse

Veerelse Arbejdsveerelselse Badeveerelse
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Entré Bryggers Set fra haven

Set fra vejen Set fra vejen Set fra vejen
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Set fra haven Set fra haven

Set fra haven Terrasse Terrasse
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Terrasse Set fra haven Set fra haven
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Terrasse

EST. 2021

VYVERNER

BOLIGER Vejledende tegning uden ansvar

PN ‘
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutter:

Ejendomstype: Villa, 1 fam.  Grundareal udggr: 921 m? | Nr. 1 lyst d. 09.08.2002 Ibnr. 12835-27 Tilleegstekst Lokalplan nr 100-41 Filnavn:

M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg. bebyg. areal: 195m? | 27 5 664

Kommune: Faxe - heraf Carport 40 m2 | Nr. 2 lyst d. 18.05.2004 lbnr. 7577-27 Anmaerkning anm byrder Tillzegstekst Dok om
Matr.nr.: 104 a== Faxe By, Faxe Keelderareal: 0 m? byggepligt, tilbageskadning, grund- ejerforening mv Filnavn: 27_S_664

BFE-nr.: 0071254  Udnyttet tagetage: 0 m?2

Zonestatus: Byzone Boligareal i alt: 144 m2  Planer:

Vand: Privat vandforsyningsanlseg Andre bygninger: 10 m2 | Lokalplan nr. 100-41

Vej: Feelles/privat - heraf Udhus 10 m2 | Kommuneplan: Faxe Kommuneplan 2021-2033

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme ~ Bygningsarealer oplyses ifglge i .
Opfart/ombygget 3r: 2008 BBR-meddelelsen. ;l7r ; I)ézt4d. 09.08.2002 Ibnr. 12835-27 Tillaegstekst Lokalplan nr 100-41 Filnavn:

Nr. 2 lyst d. 18.05.2004 Ibnr. 7577-27 Anmaerkning anm byrder Tillaegstekst Dok

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag om byggepligt, tilbageskadning, grund- ejerforening mv Filnavn: 27_S_664

Offentlig vurdering pr. 2020
EJendomsv:?erdl: 1.950.000 kr. Grundejerforening: Ja
Grundveerdi: 419.500 kr. X ? .
Grundlag for eid. vaerdiskat: 2.069.600 kr Navn: Grundejerforeningen Sglvagergard
arng 9 ) ]d. dakvld: : .562.400 kr- Pligt til medlemskab: Ja

rundlag for grundskyld: ' ’ Sikkerhed til foreningen: Nej.

o . Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
* Laes mere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Skabsfryser mrk. Bosch, Kgleskab mrk. Siemens, Opvaskemaskine mrk. Bosch, Indbygningsovn mrk. Bosch, Induktionskogeplade
mrk. Siemens, Emhaette mrk. Thermex, Vaskemaskine mrk. Bosch.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.940 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret gult hus, radt hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke B.

Version 3.5 E/SO

Dato: 10.05.2024

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Forurening i byzoner

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Grundejerforening
Der er medlemspligt til Grundejerforening Selvagergard
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 10.555 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.750.000
Grundskyld kr. 7.110 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.067
Husforsikring kr. 3.539 Tinglysningsafgift af skedet kr. 18.350
Grundejerforening kr. 500 kr.
Rottebekaempelse, anslaet Kr. 200 Ialt 2.775.417
Renovation, anslaet kr. 4.609
Ejerudgift i alt 1 &r 26.512

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.672 md./ 188.069 ar Netto ekskl. ejerudgift 12.436 md./ 149.233 ar v/26,88%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 08.05.2024
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaeegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Ingen
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