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Vigtig information:

Werner Boliger TIf. 7174 64 00
Ejendomsmaeegler Mail: info@wernerboliger.dk ‘
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk H

Sagsnr.: WB-24217
Ejerudgift/md.: kr. 2.886

Dato: 19.09.2025

Beskrivelse:

Velkommen til denne fantastiske landejendom pa Teestrupvej 22, 4690 Haslev! Her
far du en sjeelden mulighed for at eje et charmerende og rummeligt hjem, perfekt for
dig, der dremmer om bade natur, plads og moderne komfort — alt sammen blot en kort
keretur fra Haslev Centrum.

Med 252 kvadratmeter bolig i fremragende stand er dette hjem bade rummeligt og
hyggeligt. Indenfor mgdes du af store lyse rum, hvor der er plads til hele familien og til
sociale sammenkomster. Huset byder pa en indbydende og funktionel planlgsning
med store vaerelser, skenne opholdsrum og et moderne kakken, der bliver boligens
naturlige samlingspunkt.

Ejendommen prydes af velholdte lzenger pa i alt 727 kvm - heraf 200 kvm halmloft -
som abner op for et veeld af muligheder. Her kan du udleve drgmmen om dyrehold,
veerksted eller kreativ udfoldelse — kun fantasien saetter graenser. Langerne star i flot
stand og indbyder til mange forskellige anvendelser, uanset om du @nsker plads til
hobbyprojekter, lager eller arbejdsrum.

Baeredygtigt Pilerensningsanlag

Som et ekstra plus er eiendommen udstyret med et pilerensningsanleeg — en
miljgvenlig lgsning, der er bade baeredygtig og skonomisk fordelagtig. Dette anlaeg
sgrger for, at egendommen lever op til moderne krav om miljgbevidsthed og ger
boligen attraktiv for den miljgbevidste kgber.

Perfekt Beliggenhed

Selvom du her bor midt i den fredelige natur, er der kun en kort afstand til Haslev
Centrum. Dette gor boligen ideel for dig, der gnsker at kombinere det bedste fra
begge verdener — det landlige og det bynzere. Skole, indkab og offentlig transport er
inden for raekkevidde, hvilket ger hverdagen let og bekvem.

Dremmer du om luft, lys og landlig idyl, men stadig taet pa byens
bekvemmeligheder? Teestrupvej 22 er stedet, hvor dine dremme kan blive til
virkelighed. Kontakt os allerede i dag for en fremvisning!

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Matrikel betegnelse og grundareal Areal Leeplantning

11 e Teestrup By, Teestrup 1,5000 ha Tilskud til plantning af laehegn modtaget
Arealer i alt 1,5000 ha

Bygningsarealer
Udover arealoplysningerne i salgsopstillingen kan bygningerne yderligere specificeres saledes:

Bygning nr. jf. BBR Areal Heraf boligareal
Nr. 2 Lade til foder, afgrede mv 442 m?2

Nr. 3 Veerksted med indbyg. udhus 285 m?

Bygningsareal i alt 727 m2

Kobesummens fordeling

Ejerboligen kr. 3.000.000
Jorden kr. 300.000
Andre bygninger (fordelt pa de enkelte bygninger nedenfor) kr. 695.000
Rest til fordeling kr. -400.000
Kgbesum i alt kr. 3.595.000
Fordeling af kebesum pa andre bygninger

Lade til foder, afgrede mv kr.

Veerksted med indbyg. udhus kr.

Andre bygninger i alt kr. 695.000
Vand

Ejendommen forsynes fra alment privat vandveerk Ja X Nej
Ejendommen forsynes fra alment vandvaerk X Ja Nej
Ejendommen forsynes fra egen vandforsyning Ja X Nej
Har ejendommen indvindingstilladelse til markvanding Ja X Negj
Aflgbsforhold

Ejendommens aflgb er SOP: Pileanleeg uden udledning (med membran)

Kontrakter og aftaler

Om andre aftaler vedr. udlejning oplyses, at der ikke er indgaet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja X Negj
Stotteberettigede arealer (grundbetaling)

Stotteberettigede arealer pa ejendommen Ja X Nej

Version 3.6 E/SO/TS

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport
Slam udkert pa ejendommens arealer

Momsreguleringsforpligtelse
Momsreguleringsforpligtelse

Om ejendommens drift i @vrigt oplyses
Ingen drift

A

Dato: 19.09.2025

Ja X Negj
Ja X Negj
Ja X Negj
Ja X Negj
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidslandbrug
M3 benyttes til: Helarsbolig
Kommune: Faxe
Matr.nr.: 11 e Teestrup By, Teestrup
BFE-nr.: 9823302
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment vandvaerk
Vej: Offentlig
Kloak: SOP: Pileanlaeg uden udledning (med membran)

Varmeinstallation: Pillefyr- og breendefyr

Opfgrt/ombygget &r: 1885/1950
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 2.205.000 kr.
Grundveerdi bolig: 1.165.000 kr.
Grundveerdi produktionsjord:

Grundveerdi gvrig jord:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.764.000 kr.

Grundlag for grundskyld bolig:
Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

TIf. 7174 64 00

Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-24217
Ejerudgift/md.: kr. 2.886

Arealer*

Grundareal: 1,5000 ha
Boligareal i alt: 252 m2
- heraf udnyttet tagetage: 94 m?
@vrige arealer:

Keelder: 10 m2
Driftsbygninger m.v.: 727 m2

* Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Skabsfryser mrk. Gram, kgleskab mrk. Gram, opvaskemaskine mrk. Siemens, emhaette mrk. Blomberg, komfur mrk. Voss,

Flagstangen medfglger IKKE

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 01.09.1953 Dok om trigonometrisk station

Nr. 2 lyst d. 01.09.1953 Dok om trigonometrisk station

Nr. 3 lyst d. 01.09.1953 Dok om trigonometrisk station

Nr. 4 lyst d. 20.01.1975 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv
Nr. 5 lyst d. 23.02.1977 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Planer:
Kommuneplan
Spildevandsplan
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Lokal Forsikring G/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.720 Forbrug: 8,50 ton treepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2016

Ejendommens primaere varmekilde: Pillefyr- og breendefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for brand og
undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke E.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 8.996 Kontantpris/udbetaling kr. 3.595.000
Grundskyld bolig kr. 7.456 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 22.875
Husforsikring kr. 10.627 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 23.450
Skorstensfejning kr. 1.122 kr.
Rottebekampelse ANSLAET 2025 kr. 43g lalt 3.641.325
Renovation ANSLAET 20%{’ kr. 5.000 | Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Tomning af trixtank ANSLAET 2025 kr. 994 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1 &r 34.633

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 180.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.985 md./ 227.819 ar Netto ekskl. ejerudgift 15.297 md./ 183.559 ar v/26,88%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 19.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Nej

Andre forhold af vasentlig betydning:

Beskyttede sten- eller jorddiger pa ejendommen:

Der er pa ejendommen sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Kontakt kommunen for yderligere oplysninger

Kloakering:
Seelger gor opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende i et kloakopland, hvor der pt. er
spildevandskloakeret.

Der er jf. ejendomsdatarapport ikke pateenkt eendringer af spildevandsforholdene pt. Szelger ggr opmaerksom
pa, at det er den til enhver tid vaerende ejer af ejendommen, som vil blive palagt at afholde omkostninger i
forbindelse med eventuelle fremtidige krav om spildevandsaendring.

Kgber kan hverken nu eller senere gere krav geeldende overfor szelger eller medvirkende ejendomsmaegler i
anledning heraf.

Om efterregulering af ejendomsskatter:

| drene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom sket pa et indtil
videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvurdering for 2020 eller denne
ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de naevnte ars grundskyldsbetaling.
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Optages
i valuta

A

Dato: 19.09.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

Aop Kontant

regulering

Garanti-
stillelse

Saldo fra-
dragskonto

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 lzegges til grund for beregningen af grundskyld i de
naevnte ar, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for arene genudsendt og for meget eller for lidt
grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker overfor den aktuelle ejer pa
opkreevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode.

Parterne ggres opmeerksomme pa, at ejendomsskat i de naevnte ar hzefter pa ejendommen forud for gvrige
kreditorer.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgerelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Uoverensstemmelser pa BBR
Kgber ggres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-ejermeddelelsen og de faktiske
arealer pa ejendommen, idet
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Staldbygning 527 kvm er bygning 2 og 3 pa BBR-meddelelsen

Kaber er oplyst om, at seelger og medvirkende ejendomsmaegler er uden ansvar for, hvorvidt der kan ske
godkendelse af dette samt evt. omkostninger i forbindelse hermed.

Kagber ggres opmeerksom pa, at en aendring af BBR- ejermeddelelsen kan pavirke ejendomsvurderingen. Det
betyder, at de i salgsopstillingen anfarte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat kan blive aendret som fglge
af en korrigeret ejendomsvurdering. Dette vil fa konsekvenser for kabers fremtidige ejerudgift. Kaber gares
derudover opmaerksom pa, at uoverensstemmelser kan have betydning for belaningen af ejendommen.
Kaber kan ikke ggre krav gaeldende som falge heraf, hverken mod saelger eller mod medvirkende
ejendomsmaegler.
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