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Vigtig information:

Beskrivelse:

Velkommen til Kéhlersvej 1A, 1. th. — en lys og indbydende lejlighed pa 79 m?, perfekt
placeret midt i Naestved by. Her bor du i gaafstand til stationen, byens pulserende
centrum, Naestved Stadion og dejlig natur — ideelt for bade hverdag og fritid.

Lejligheden byder pa en stor, lys stue med udgang til altan, hvor du kan nyde solrige
dage og hyggelige aftener. Det nydelige badeveerelse er indrettet med bruseniche og
praktisk vaskesgijle. Det lyse spiseskakken har en skgn udsigt til det rolige gardmiljo
og giver masser af plads til faelles madlavning og hyggelige stunder. Det store

soveveerelse har godt med skabsplads og skaber en rolig og funktionel privat sfeere.

Beboelsen ligger i en velfungerende og velkonsolideret ejerforening med styr pa det
praktiske. Der er feelles faciliteter som have, vaskekeelder, pulterrum pa 5 m? samt
parkeringsmuligheder for beboerne.

En perfekt lejlighed til dig, der gnsker central beliggenhed, gode rammer og en
velfungerende ejerforening.

Fremvisning sker efter forudgaende aftale med szelger direkte — kontakt Julie pa
tif. 40 74 07 93.

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER
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Ejendomsmaegler
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WERNER
BOLIGER

Adresse: Kahlersvej 1A, 1. th., 4700 Neaestved
Kontantpris: kr. 1.295.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Neestved
Matr.nr.: 50 a Naestved Markjorder
BFE-nr.: 282210
Ejl.nr.: 6
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1976
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.167.000 kr.
Grundveerdi: 507.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 933.600 kr.
Grundlag for grundskyld: 405.600 kr.

Tilbehgr:

Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

TIf. 7174 64 00

Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-25084
Ejerudgift/md.: kr. 3.107

Arealer*

Tinglyst areal i alt: 79 m2
- heraf boligareal: 79 m2
BBR-boligareal: 79 m2
Evt. gvrige arealer:

@vrige arealer: 11 m2
- Aben terrsse: 6 m?2
- Feelles adgangsareal: 5 m?

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur mrk. Whirlpool, kale-/fryseskab mrk. Samsung, emhzette mrk. Elica, opvaskemaskine mrk. Elektrolux, vaskemaskine mrk.

Samsung,

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.6 E/SO/EL

A

Dato: 27.10.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 05.05.1975 Vedtaegter for ejerforening

Nr. 2 lyst d. 18.01.1990 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Nr. 3 Ingen tinglyst

Nr. 4 lyst d. 23.05.2019 Tilleeg til vedtaegter tinglyst 05.05.1975

Planer:
Kommuneplan
Spildevandsplan

Husdyr:
Det er tilladt at have en kat - hunde er ikke tilladt.

Udlejning:
Det er tilladt at udleje lejligheden
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:
Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Ejendomsmaegleren har en vaesentlig skonomisk eller personlig interesse i
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: at handlen indg3s:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rerskade: Ja Ja, idet szelger er sgster til ansvarlig ejendomsmaegler Mads Werner.

Forbehold:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende

Udgift kr.: 8.400 o Forbrug: retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Udgiften er beregnet i ar: a conto
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen vedr. den forelgbige beskatning.
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug
Havedag:
Saelger oplyser, at der i Ejerforeningen er pligt til at deltage i den feelles havedag 1-2
gange arligt.

Feaellesudgifter i ejerforening:
Forbrug til vand betales a conto og er inkluderet i den naevnte ejerudgift pr. maned.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.761 Kontantpris/udbetaling kr. 1.295.000

Grundskyld kr. 3.975 Tinglysningsafgift af skedet kr. 9.650

Renovation kr. 2.050 Gebyr til Ejereforeningen ved ejerskifte - Anslaet kr. 3.000

Ejerforening kr. 26.400 kr.

Rottebekaempelse Kr. 103 lalt 1.307.650
Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 37.289

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 65.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.879 md./ 82.547 ar Netto ekskl. ejerudgift 5.585 md./ 67.025 ar v/25,98%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 27.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Nordea kredit/4% Obligationslan Obligationslan 865.378 865.378 874.343 DKK 4 58.610 27,00 4,61 Nej

Grundejerforening el.lign.: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter:
Kaelderrum, feelles vaskerum, tgrrerum, festlokale med tekgkken. Mulighed for leje af carport for kr. 125,- pr.
maned (Dog er der venteliste)
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