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BOLIGER

Salgsopstilling

Adresse: Mgllevaenget 6, Dalby, 4690 Haslev Sagsnr.: WB-25191 Dato: 09.10.2025
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.615

7 T ——— 2 "m Beskrivelse:

Velkommen til Mglleveenget 6 — en sken villa pa 120 kvm fra 1972, beliggende pa en
dejlig grund pa 761 kvm i et roligt og bernevenligt kvarter. Her far du en bolig med en
gennemfgrt planlgsning, der bade giver plads til familieliv og hyggelige stunder.
Ejendommen byder pa:

3 gode veerelser

Lys og rummelig stue

Funktionelt kakken

Godt bryggers

Gaestetoilet

Badeveerelse

Planlgsningen er gennemtaenkt, s& samvaer og hverdagsliv naturligt flettes sammen.
De separate veerelser giver plads til bade bgrn, geester og hjiemmekontor.

Udenfor venter en skgn, solrig have med gode muligheder for leg, afslapning og
hyggelige stunder med familie og venner. Grunden pa 761 kvm giver masser af plads
til at nyde udendearslivet i rolige omgivelser.

Beliggenheden er ideel for barnefamilier — taet pa Bavneskolen, indkab,
idraetsfaciliteter og med gode transportforbindelser. Samtidig kan | nyde roen i et
fredeligt kvarter, hvor tryghed og feellesskab gar hand i hand.

Denne villa er perfekt til familien, der gnsker et hjem med gennemfgrt planlgsning,
god plads bade inde og ude samt en attraktiv beliggenhed i Dalby.

Vigtig information:

De;r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I‘tl)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere r@dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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WYVERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer* Servitutter:

Ejendomstype: Villa, 1 fam.  Grundareal: 761m2 " Np 1 lyst d. 06.08.1970 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 120 m2

Kommune: Faxe Planer:

Matr.nr.: 5 n Dalby By, Sdr. Dalby @vrige arealer: Lokalplan

BFE-nr.: 2579194  Garage: 32m2 | Kommuneplan

Zonestatus: Byzone Varmeplan

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig vej . .

Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem Lees naermere om, hvordan arealer opgores pa

Varmeinstallation: Naturgas www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

Opfort/ombygget &r: 1972  BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 1.486.000 kr.

Grundveerdi: 710.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.188.800 kr.

Grundlag for grundskyld: 568.000 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Tilbehor:

Kgber er bekendt med, at nserveerende ejendom er et dgdsbo, og at saelger ikke har beboet ejendommen. Som falge heraf har
seelger ikke kendskab til funktionaliteten af harde hvidevarer. Kaber overtager disse som beset.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Saelgers ejendomsforsikring hos Codan Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilherende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

For_'bruqsafhaenqiqe udgifter: vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende
Arligt varmeforbrug: retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Udgift kr.: 18.300 , Forbrug: 172,00 Kom GAS Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Udgiften er beregnet i ar: 2025 vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgas
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Uoverensstemmelser pa BBR
Kaber ggres opmeerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem

BBR-ejermeddelelsen og de faktiske arealer pa ejendommen, idet
Udhus ikke er registreret pA BBR-meddelelsen

Kgber ggres opmeerksom pa, at en @ndring af BBR- ejermeddelelsen kan pavirke
ejendomsvurderingen. Det betyder, at de i salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter
og ejendomsveerdiskat kan blive aendret som fglge af en korrigeret
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: ejendomsvurdering. Dette vil f& konsekvenser for kabers fremtidige ejerudgift. Kaber
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, ' geres derudover opmaeerksom pa, at uoverensstemmelser kan have betydning for
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | beléningen af ejendommen. Kaber kan ikke gere krav geeldende som fglge heraf,

salgsopstillingens forbrugsafhzangige udgifter eller ejerudgifter. hverken mod szelger eller mod medvirkende ejendomsmaegler.
Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: Dgdsbo:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og ~ K@ber er bekendt med, at szelger er et dedsbo, og derfor ikke har beboet
rgdt hus. ejendommen.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted. Olietank nedgravet - allerede slgjfet:

Kgber er gjort opmaerksom pa, at der i henhold til eiendomsdatarapporten forefindes

. . . en allerede slgjfet nedgravet olietank pa ejendommen.
Energimaerkning: Energimeerke D.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.063  Kontantpris/udbetaling kr. 1.495.000

Grundskyld kr. 4.544 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.648

Renovation kr. 4.608 Tinglysningsafgift af skedet kr. 10.850

Rottebekaempelse kr. 169 kr.

Husforsikirng ANSLAET k. 4.000 lalt 1.513.498
Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 19.384

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.929 md./ 95.147 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.387 md./ 76.641 ar v/26,88%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 09.10.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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