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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kirsebaerhgjen 2, Dalby, 4690 Haslev Sagsnr.: WB-25246 Dato: 26.04.2026
Kontantpris: kr. 4.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.884

Velkommen til et hjem, der ikke bare er bygget - men taenkt.

P& Kirsebaerhgjen 2 i Dalby finder du ikke bare 182 kvadratmeter bolig og
en dobbeltgarage pd hele 79 m2. Du finder et sted, hvor hverdagen glider
lidt nemmere, hvor linjerne er rene, og hvor alt stadig fgles nyt - fordi det
er det.

Opfart i 2022 stdr boligen knivskarpt med en moderne zestetik og en gen-
nemtaenkt planlgsning, der rammer balancen mellem det stilrene og det
praktiske. Her er plads til bade familieliv og ro. Til leg p& gulvet og lange
aftener ved kgkkengen.

Kokken-alrummet er hjemmets naturlige samlingspunkt - abent, lyst og
med luft omkring sig. Det er her, kaffen smager lidt bedre om morgenen,
og hvor samtalerne traekker ud, lzenge efter maden er spist.

De 182 boligkvadratmeter fordeler sig, s& du bade far privatliv og feelles-
rum i perfekt harmoni. Her er taenkt over detaljerne - fra lysindfald til ma-
terialevalg - uden at det bliver preetentigst.

Og s& er der garagen.

79 kvadratmeter. Det er ikke bare en garage - det er et statement. Perfekt
til bilentusiasten, hdndvaerkeren, hobbyprojekterne eller dig, der bare ikke
gider g& p8 kompromis med plads.

Beliggenheden i Dalby giver dig det bedste fra to verdener: roen, pladsen
og det trygge naermiljs - men stadig med Haslev inden for kort afstand, nar
hverdagen kalder.

Kort sagt:
Et naesten nyt hjem, hvor du slipper for byggeprocessen — men stadig far
fglelsen af noget helt nyt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Mads Werner

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmagleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1



v Werner Boliger TIf. 7174 64 00
= Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk

WERNER : )
BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk

Adresse: Kirsebaerhgjen 2, Dalby, 4690 Haslev Sagsnr.: WB-25246 Dato: 26.04.2026
Kontantpris: kr. 4.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.884

Kgkken Kgkken

Version 3.7 COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation




W Boli TIf. 7174 64 00
M erner Boliger (6}

Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
WLERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER :
Adresse: Kirsebaerhgjen 2, Dalby, 4690 Haslev Sagsnr.: WB-25246 Dato: 26.04.2026
Kontantpris: kr. 4.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.884

Kgkken Kgkken

Kgkken Alrum Stue

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 b



W Boli TIf. 7174 64 00
M erner Boliger (6}

Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
WLERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER :
Adresse: Kirsebaerhgjen 2, Dalby, 4690 Haslev Sagsnr.: WB-25246 Dato: 26.04.2026
Kontantpris: kr. 4.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.884

Stue Stue

Stue Stue

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 c



v Werner Boliger TIf. 7174 64 00
= Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk

WERNER : )
BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk

Adresse: Kirsebaerhgjen 2, Dalby, 4690 Haslev Sagsnr.: WB-25246 Dato: 26.04.2026
Kontantpris: kr. 4.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.884

Sovevearelse Walkin closet Badeveerelse

Badeveerelse Veerelse

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1d




Werner Boliger TIf. 7174 64 00
N g

Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER '
Adresse: Kirsebaerhgjen 2, Dalby, 4690 Haslev Sagsnr.: WB-25246 Dato: 26.04.2026
Kontantpris: kr. 4.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.884

Badeveerelse

A
A A
(oot ses
AAAA S

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1e



_" Werner Boliger TIf. 71 74 64 00

Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER '
Adresse: Kirsebarhgjen 2, Dalby, 4690 Haslev Sagsnr.: WB-25246 Dato: 26.04.2026
Kontantpris: kr. 4.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.884

———

i 7
dttasssasstssss

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmeaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1f



M Werner Boliger TIf. 7174 64 00

Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe ‘www.wernerboliger.dk
BOLIGER : ‘
Adresse: Kirsebaerhgjen 2, Dalby, 4690 Haslev Sagsnr.: WB-25246 Dato: 26.04.2026
Kontantpris: kr. 4.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.884

WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Plantegning

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1g



" Werner Boliger TIf. 71 74 64 00
[ - N 4
Ejendomsmeegler Mail: info@wernerboliger.dk ‘
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk .
BOLIGER
Adresse: Kirsebarhgjen 2, Dalby, 4690 Haslev Sagsnr.: WB-25246 Dato: 26.04.2026
Kontantpris: kr. 4.945.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.884
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 818 m? Servitutter
M3 benyttes til: Heldrsbolig ~ Boligareal i alt: 182 m? Ingen
Kommune: Faxe
Matr.nr.: 3ak Dalby-Borup By, Sdr. Dalby ~ @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 10185270  Indbygget garage: 79 m? | Kommuneplan D-B10 - Kirsebzerhgjen / Heeringhgjen
Zonestatus: Byzone Kommuneplan D-B10 - Kirsebaerhgjen / Heeringhgjen
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- Lokalplan 1100-48 - Boligomrade ved Heeringvej
Vej: Privat feellesvej res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 2022 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering pr. 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 3.800.000
Grundveaerdi: 969.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.040.000
Grundlag for grundskyld: 775.200

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Skabsfryser mrk. Elektrolux, kgleskab mrk. Elektrolux, opvaskemaskine mrk. AEG, indbygningsovn mrk. Elektrolux,
induktionskogeplade mrk. Elektrolux, emhatte mrk. Thermex, vaskemaskine mrk. Ukendt, tgrretumbler mrk.
Ukendt

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos Jyske Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Forelgbig ejendomsskat og grundskyld

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.100 Forbrug: 3.320 kWH EL

Udgiften er beregnet i ar: 2022 Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke Grundejerforening

Kgber er bekendt med, at der er medlemspligt til grundejerforeningen. Kg-
ber indtraeder i saelgers rettigheder og forpligtigelser hertil.

Kgber har modtaget kopi af vedtaegter samt seneste regnskab. S&fremt
Grundejerforeningen opkreever et ejerskiftegebyr afholder kgber dette.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke A2020
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Rottebekaempelse
Husforsikring ANSLAET
Renovation ANSLAET
Grundejerforeningskontingent

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-25246
Ejerudgift/md.: kr. 2.884

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

15.504 Kontantpris
6.202 Tinglysningsafgift af skgdet
237 Halv ejerskifteforsikringspraemie
6.000 I alt
4.460
2.200

34.603

A

Dato: 26.04.2026

kr.
kr.
kr.
kr.

4.945.000
31.550
10.419

4.986.969

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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