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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rosendalvaeenget 15B, 4654 Faxe Ladeplads Sagsnr.: WB-25249 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.234

Agte sommerhusidyl tet pd vandet

Velkommen til denne skgnne fritidsbolig, der er en sand perle beliggende i
det eftertragtede omrdde af Faxe Ladeplads. Denne ejendom, opfgrt i 1952
og nyrenoveret med fokus p& charme og afslapning, tilbyder en unik mulig-
hed for at eje et stykke af sommerens paradis. Med et boligareal pd 50
kvadratmeter er dette hjem ideelt til dem, der sgger en hyggelig og intim
atmosfaere.

Indenfor finder du et dejligt opholdsrum, hvor lyset strammer ind og skaber
en varm og indbydende stemning. Det tilhgrende soveveerelse byder pa ro
og komfort efter en dag fyldt med solrige oplevelser. For de sm& eventyrere
er der ogsé en charmerende hems, som giver ekstra plads til leg eller over-
natning. Badevarelset er funktionelt indrettet med toilet og opbevaring -
badet foregdr ved udebruseren, hvilket jo ggr det nemt at skylle sandet af
efter en tur ved stranden (rgr til bruser pd badevaerelse er trukket).

Ejendommen har ogsd en lille nem have, perfekt til afslappede grillmiddage
eller stille stunder med en god bog under solen. Den overskuelige stgrrelse
gor haven let at vedligeholde, s& du kan bruge mere tid pa at nyde livet ved
kysten.

Beliggenheden kunne ikke vaere bedre; sd taet pa vandet at morgenkaffen

naesten kan nydes med fgdderne i bglgerne. Indkgbsmuligheder ligger blot
f& minutters gang vaek, hvilket gor hverdagen bekvem og enkel. Omradet

summer af liv om sommeren med lokale arrangementer og aktiviteter for

hele familien. Tog findes ligeledes indenfor en gatur pd omkring 10 minut-
ter, som gar direkte til Kege Station med forbindelse til bl.a. Kebenhavn og
Roskilde.

Denne fritidsbolig er ikke bare et hus; det er din mulighed for at skabe min-
der i naturskgnne omgivelser lige ved vandets kant.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nichlas Skovgaard Hansen
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WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Plantegning
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Ejendomsmeegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

Adresse: Rosendalveenget 15B, 4654 Faxe Ladeplads
Kontantpris: kr. 1.495.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidsbolig (Bygning pz‘% fremmed grund)
M3 benyttes til: Fritidsbolig
Kommune: Faxe
Matr.nr.:

BFE-nr.: 719861
Zonestatus: Sommerhusomréde
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej
Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Elvarme
Opfart/ombygget &r: 1952/2021
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 508.000
Grundveaerdi: 0
Grundlag for ejd. veerdiskat: 406.400

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

TIf. 7174 64 00

Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-25249
Ejerudgift/md.: kr. 1.234

Arealer**
Boligareal i alt: 50 m?

@vrige arealer:

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab mrk. IKEA, indbygningovn mrk. IKEA, induktionskogeplade mrk. IKEA

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ___Ja _X Nej.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
Ingen

Planer

Kommuneplan FL-S5 - Klintevej

Kommuneplan FL-S5 - Klintevej
Kystbeskyttelsesplan i hgring

Lokalplan 300-35 - Rosendalvaenget og Skreenten

Anvendelsesbegraensninger

Fritidshuset er p& faellesgrund og kgber vil indgd i den fzelles drift med de

gvrige ejere.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Ejendoms-/grundvaerdi

Forbehold: Idet naervaerende bolig er pa lejet grund, bemaerkes, at ejendomsvaerdi er
anfgrt for huset og grundvaerdi er anfgrt som kr. 0 idet grundskyld betales
via grundejerforeningen for den fzelles grund.

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er
produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man
forpligtet til at indsende dokumentation for, at breendeovnen er produceret
den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter
overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af
visse fyringsanleeg § 6.

Kgber kan have en udgift til dette og dette er salger uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Kystbeskyttelses projekt

Kober oplyses om, at der for omradet er i gang sat et kystbeskyttelses pro-
jekt. Omkostningen for dette fordeles blandt husejerne. Det endelige belgb
kendes ikke pt. Keber ma pregne en udgift til dette og forholdet er salger
og medvirkende ejendomsmeegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmagleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 3



." Werner Boliger

Ejendomsmaegler
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Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat

Kontingent Grundejerforeningen
Husforsikring ANSLAET
Renovation

Skorstensfejning

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-25249
Ejerudgift/md.: kr. 1.234

Kontantbehov ved kgb

2.073
3.248
4.500
4.278

706

14.805

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet

Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet
Ialt

A

Dato: 27.04.2026

kr. 1.495.000
kr. 10.850
kr. 10.000
kr. 1.515.850

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Rosendalveenget
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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