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Salgsopstilling
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Adresse: Strandvejen 9, 4654 Faxe Ladeplads Sagsnr.: WB-25256 Dato: 22.06.2026
Kontantpris: kr. 3.145.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.768

Et sjeeldent udbud pa Strandvejen - det gamle gartneri med sjzel og
sjeeldne muligheder

Der findes ejendomme, og s& findes der steder som “Det gamle gartneri”
pd Strandvejen 9 - en sjeelden fortzelling i mursten, hvor historie, natur og
muligheder smelter sammen i en ro, der naesten kan maerkes fysisk, allere-
de inden man traeder ud af bilen.Allerede ved ankomsten abner den elektri-
ske 18ge ind til en ejendom, hvor hverdagen skifter tempo. Gardspladsen
ligger som et stille centrum - velanlagt, indbydende og med en stemning af
noget, der er passet pd gennem generationer. Her er der plads til b&de det
praktiske og det poetiske.

Ejendommen er oprindeligt opfgrt i 1900 og naensomt om- og tilbygget i
1988. Det er en bolig, hvor historien stadig er til stede i vaeggene, men
hvor nutidens komfort har fiet lov at flytte ind uden at forstyrre helheden.
De 292 m2 bolig fordeler sig med en naturlig og levende planlgsning, hvor
rummene haenger sammen pd en made, der fgles bade zerlig og imgdekom-
mende. Udbygningen rummer en stor gildesal pd 90 m2 - et sjaeldent rum
med en helt saerlig fleksibilitet. Her er der plads til store middage, fejringer,
kreative projekter eller noget helt fjerde. I gildesalen er der varmepumpe,
hvilket giver gode anvendelsesmuligheder aret rundt. Ejendommen er i det
hele taget teknisk veldrevet og opdateret med pillefyr fra 2018, vandvar-
mer fra 2018, ventilationsanlaeg fra 2019, dykpumpe i kaelder og fibernet.
Det er en bolig, hvor funktionalitet og komfort gdr hdnd i hand med sjzel og
historie.

Grunden pd 1.581 m2 8bner sig direkte mod den omkringliggende natur.
Her er der ikke blot udsyn, men en reel fglelse af at veere forbundet med
det grgnne landskab omkring ejendommen. Det giver en sjaelden ro og en
oplevelse af, at rummet fortsaetter ud over matriklen.Beliggenheden i Faxe
Ladeplads understreger helheden. Her bor man teet pa strand, vand og
kystnaer natur, samtidig med at byen tilbyder et lokalt og levende miljg
med en afslappet stemning, hvor tingene far lov at ga lidt langsommere
end i de stgrre byer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Mads Werner
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Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Kortdata © SDFE, kortse
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Adresse: Strandvejen 9, 4654 Faxe Ladeplads
Kontantpris: kr. 3.145.000

Ejendomsdata*:

Werner Boliger
Ejendomsmeegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Heldrsbolig
Kommune: Faxe
Matr.nr.: 5f Strandhoved By, Hylleholt
BFE-nr.: 2584115
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfart/ombygget ar: 1900/1988
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.720.000
Grundveerdi: 1.149.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.176.000
Grundlag for grundskyld: 919.200

Tilbehgr:

TIf. 7174 64 00

Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-25256

A

Dato: 22.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.768

Arealer**

Grundareal: 1.581 m?
Boligareal i alt: 292 m?
@vrige arealer:

Keelder: 25 m?
Udhus: 90 m?
Udhus: 25 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab mrk. Gorenje, HZS1856 (lille kgk), skabsfryser mrk. Progress, PGU0801, kgleskab mrk. Progress,
PK1804, opvaskemaskine mrk. Junker, JS15vx92, EL-komfur mrk. Electrolux, VOSS ELK13021-hv (lille kgk), ind-
bygningsovn mrk. AEG, BPK556220, induktionskogeplade mrk. Leonard, LAI8001F, microovn mrk. Melissa,
AS823EHT (lille kgk), emhaette mrk. Elica, Stripe90BK, emhaette mrk. Eico, ECH P 60 GX (lille kgk), vaskemaskine

mrk. BOSCH, Serie 8, tgrretumbler mrk. BOSCH, Serie 8, Kondens ,

IKKE Kummefryser og Vaskemaskine i keelder

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 22.08.1977 - Dok om byggelinier mv
- Nr. 2: 25.03.1982 - Lokalplan nr. 300-2, Vedr 11AH

Planer

Kommuneplan FL-B4 - Strandhovedvej / Rosenvej
Lokalplan 300-2 - Fakse Ladeplads Vest

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos IDA Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 23.400 Forbrug: 7 Ton Treepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Sezelger oplyser, at der blev kgbt traepiller sidst, i Juli 2025 til kr. 2.580,- pr. Ton - hvilket giver en 8rlig varmeudgift
pa kr. 17.660,-

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Strandvejen 9, 4654 Faxe Ladeplads
Kontantpris: kr. 3.145.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Husforsikring
Skorstenfejning

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-25256
Ejerudgift/md.: kr. 2.768

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

11.098 Kontantpris
7.354 Tinglysningsafgift af skgdet
4.460 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet
243 T alt
9.069
996

33.219

A

Dato: 22.06.2026

kr. 3.145.000
kr. 20.750
kr. 15.000
kr. 3.180.750

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.750.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 435.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 5: hovedstol kr. 110.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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