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Vigtig information:

Sagsnr.: WB-26011 Dato: 30.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.587

Charmerende villa med 170 etagemeter og perfekt beliggenhed i
Faxe

Velkommen til denne charmerende villa, der byder pa et boligareal pa 85
kvadratmeter samt en yderst anvendelig kalder af samme stgrrelse. Byg-
get i 1953, har denne ejendom bevaret sin tidlgse charme samtidig med at
den er opdateret til moderne standarder. Stueplanet imponerer med et
rummeligt kgkken, hvor der er rig mulighed for at samle familie og venner
omkring spisebordet. Den lyse stue inviterer til afslapning og hygge, mens
de to vaerelser i stueplan tilbyder komfortable rammer for bade sovevae-
relse og hjemmekontor.

Kezelderen er en sand perle for dem, der har brug for ekstra plads. Med sine
mange disponible rum kan den let indrettes efter behov - hvad enten det
drejer sig om opbevaring eller pladskraevende hobbyer som vaerksted eller
fitnessrum. Denne fleksibilitet gar huset ideelt for bdde bgrnefamilier og par
uden bgrn.

Udenfor finder du en dejlig nem og overskuelig have mod syd, som kraever
minimal vedligeholdelse men stadig giver rig mulighed for udendgrs aktivi-
teter. Den haevede terrasse er perfekt til sommerens grillfester eller stille
morgenkaffe under aben himmel.

Beliggenheden kunne ikke vaere bedre; placeret centralt i Faxe er alt inden-
for raekkevidde. Du vil nyde kort ga- eller cykelafstand til dagligvarebutik-
ker, skoler, dagsinstitutioner samt offentlig transportmuligheder. For de ak-
tive ligger Faxe Hallerne teet p& med fodboldbaner lige ved handen.

Denne villa stdr klar til indflytning og venter blot p8 nye ejere, der gnsker
at skabe deres drgmmehjem i hjertet af Faxe.

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nichlas Skovgaard Hansen
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Ejendomsdata*:

Sagsnr.: WB-26011
Ejerudgift/md.: kr. 1.587

Dato: 30.04.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Gru_ndarea!: 496 M’  gervitutter
M3 benyttes til: Heldrsbolig Boligareal i alt: 85 mM*  _Nr. 1: 06.05.1862 - Dok om kalksten/brydning af kalk mv
Kommune: Faxe - Nr. 2: 01.02.1898 - Dok om faerdselsret mv
Matr.nr.: 2br Faxe By, Faxe ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 27.08.1953 - anm byrder Dok om bebyggelse, benyttelse mv
BFE-nr.: 2580413 Keelder: 85 m? | _ Nr 4: 13.05.1985 - Dok om varmeforsyning myv, Prioritet forud for pante-
Zonestatus: Byzone  Udhus: 10 m* | geeld, Vedr 1A
Vej: Offentlig vej ~ Udhus: 6 m?
Opfart/ombygget ar: 1953 Planer
** | aes neermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan 2033
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Kommuneplan 2037
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Kommuneplan F-B2 - Grgnningen/Vibevej/Lindevej
Ejendomsvaerdi: 1.156.000 Spildevandsplan
Grundveerdi: 454.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 924.800 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 363.200 fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab mrk. Gram, opvaskemaskine mrk. Bosch, keramisk komfur mrk. Gram, emhaette mrk. Ukendt,
-------- MEDF@LGER IKKE Vaskemaskine og tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.226 Forbrug: 2.574 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2019

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimaerkning: Energimaerke E
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Skorstensfejning
Renovation ANSLAET

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26011
Ejerudgift/md.: kr. 1.587

Kontantbehov ved kgb

4.716
2.906
140
6.215
602
4.460

19.039

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet
Halv ejerskifteforsikringspraemie
Ialt

A

Dato: 30.04.2026

kr. 1.350.000
kr. 9.950
kr. 6.751
kr. 1.366.701

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen

Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Uoverensstemmelser p4 BBR-meddelelsen
Kgber ggres opmaerksom p&, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-ejermeddelelsen og de
faktiske arealer pa ejendommen, idet

Udhus 6 kvm afviger i areal i forhold til BBR - areal er skgnnet.

Kgber ggres opmaerksom pa, at en sndring af BBR- ejermeddelelsen kan pavirke ejendomsvur-
deringen. Det betyder, at de i salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat
kan blive andret som fglge af en korrigeret ejendomsvurdering. Dette vil f& konsekvenser for
kebers fremtidige ejerudgift. Kgber gores derudover opmaerksom pa, at uoverensstemmelser
kan have betydning for beldningen af ejendommen. Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som
fglge heraf, hverken mod seelger eller mod medvirkende ejendomsmaegler.

Ejendommens braendeovn
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Sagsnr.: WB-26011 Dato: 30.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.587

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 1.160.000
Nr. 6: hovedstol kr. 308.000

Produktionstidspunktet for ejendommens braandeovn er ukendt. Kgber kan derfor evt. blive pa-
lagt at nedleegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I sa fald ma keber forvente om-
kostninger hertil.
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