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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rgnne Alle 2B, 4653 Karise Sagsnr.: WB-26015 Dato: 30.04.2026
Kontantpris: kr. 3.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.645

Nybygget kvalitet fra 2022 med moderne komfort, smagfulde detal-
jer og masser af lys

P& Rgnne Allé 2B i Karise finder du et stilrent og indflytningsklart halvt dob-
belthus fra 2022, hvor aestetik og funktionalitet gér hdnd i hdnd. Boligen
rummer 125 veludnyttede kvadratmeter og fremstdr gennemfgrt med sorte
vinduesrammer, rene linjer og ngje udvalgte materialer, der tilsammen ska-
ber et moderne og indbydende hjem. Indretningen er gennemtaankt og
harmonisk. Du bydes velkommen i en praktisk entré med bryggersfunktion,
som giver en funktionel hverdag, samt et paent gaestetoilet. Herfra &bner
boligen sig op i et skgnt opholdsmiljg, hvor kekken og stue ligger i aben
forbindelse. Det elegante kgkken fremst&r b&de stilfuldt og funktionelt med
god skabsplads og fine arbejdsforhold, perfekt til bade hverdagsliv og gee-
stemiddage. Den rummelige opholdsstue har et dejligt lysindfald fra de
store vinduespartier, som traekker dagslyset helt ind i boligen og skaber en
naturlig overgang til terrassen og haven. Her oplever man virkelig fglelsen
af rum og luft. Soveveerelset er indrettet som en privat afdeling med direk-
te adgang til et laekkert badevaerelse en suite, smagfuldt udfgrt og med en
rolig og eksklusiv atmosfaere. Derudover rummer boligen et ekstra veerelse,
ideelt som kontor, bgrnevaerelse eller gaesterum. Udendgrs far du en vedli-
geholdelsesfri terrasse, hvor du kan nyde solen og udelivet uden bekymrin-
ger om Igbende vedligeholdelse. Til efendommen hgrer desuden en carport
p& 34 kvadratmeter samt 17 ekstra kvadratmeter, som er indrettet med
kontor og viktualierum. Her far du en fleksibel og anvendelig Igsning, der
giver plads til bAde hjemmearbejde og praktisk opbevaring i hverdagen.
Det lille udhus pa 11 kvm giver plads til de sidste smating. Her far du en
naesten ny bolig, hvor alt star skarpt og moderne og er klar til indflytning.
En ideel bolig for dig, der gnsker kvalitet, komfort og et hjem med et stil-
rent udtryk i rolige omgivelser i Karise.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Vejledende tegning uden ansvar

Plantegning

WERNER
BOLIGER

TL'
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Kontantpris: kr. 3.250.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfart/ombygget ar:

Werner Boliger
Ejendomsmeegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

Arealer**
Rakkehus Grundareal:
Heldrsbolig ~ Boligareal i alt:
Faxe

9lo Karise By, Karise ~ @vrige arealer:

100410935 Indbygget udhus:
Byzone Indbygget carport:
Offentlig vej Udhus:

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-26015
Ejerudgift/md.: kr. 1.645

A

Dato: 30.04.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

- Nr. 3: 17.11.1938 - Dok om arlig vandafgift, Ikke til hinder for prioritering,

511 m’  Servitutter
125 m - Nr. 1: 15.09.1930 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
- Nr. 2: 19.12.1936 - Dok om brgnd mv
17 m?>  vedr 1A
34 m?
11 m®> | Planer

2022 Kommuneplan K-B1 - Karise Boligomréde
** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- Lokalplan 200-5 - Karise syd

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 1.682.000

Grundveerdi: 347.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.345.600 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 277.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, opvaskemaskine, keramisk kogeplade, indbygningsovn, emhaette, vaskemaskine, tgrretumbler og vinkg-
leskab, ------------------ Ekstra kgleskab og kummefryser MEDF@LGER IKKE

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos if Skadeforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.100 Forbrug: 1.510 KWh EL

Udgiften er beregnet i ar: 2022 Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Varmeinstallation: Varmepumpe ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Intet aflgb

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Adresse: Rgnne Alle 2B, 4653 Karise
Kontantpris: kr. 3.250.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring ANSLAET
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-26015
Ejerudgift/md.: kr. 1.645

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

6.863 Kontantpris
2.221 Tinglysningsafgift af skgdet

194 Halv ejerskifteforsikringspraemie

6.000 I alt
4.460

A

Dato: 30.04.2026

kr. 3.250.000
kr. 21.350
kr. 7.646
kr. 3.278.996

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

19.737

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 1.550.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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