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Fuglsang 7, Faxe Ladeplads — En tidslgs perle med charme og pa-
noramaudsigt

Velkommen til Fuglsang 7 — en charmerende og sjeelfuld bolig fra 1915,
hvor historien lever i hver en detalje, og hvor tidens gang kun har tilfgrt
endnu mere karakter og elegance. Boligen er Igbende om- og tilbygget med
respekt for den oprindelige stil — senest i 2010 - hvilket skaber en
harmonisk balance mellem klassisk charme og moderne anvendelighed.
Med sit klassiske stratag, hvidpudsede facade og varme, indbydende rum,
fremstdr hjemmet som et sandt kaertegn for sanserne.

Ejendommen er beliggende pa en eftertragtet adresse i Faxe Ladeplads —
omgivet af grgnne omgivelser, der skaber rolige og trygge rammer i
hverdagen.

Indenfor mgdes man af en atmosfaere, der forener nostalgi med liv og var-
me. De store vinduespartier lader dagslyset stremme ind og abner op for
udsigten over de omkringliggende marker og haver - som et levende male-
ri, der forandrer sig fra dag til dag, hvor man kan fglge arstidernes skiften i
takt med naturens farver og stemninger. Her opleves et abent og lyst indre,
hvor man straks fgler sig hjemme.

Ejendommen bestar af to hus nr. med et samlet grundareal pd 1.215 kvm,
hvilket giver gode muligheder for bade udfoldelse, privatliv og fremtidige
projekter.

Haven er en naturlig forleengelse af boligens romantiske udtryk. Her indby-
der solrige terrasser og hyggelige kroge til afslapning, leg og samvaer. Uan-
set om du dremmer om blomstrende bede, kgkkenhave eller lange somme-
raftener under aben himmel, er rammerne til stede.

Fuglsang 7 er mere end blot en bolig - det er et hjem med sjzl, historie og
en beliggenhed, der sjaeldent udbydes. En unik mulighed for at forene klas-
sisk charme med moderne livskvalitet i rolige og attraktive omgivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Ew Arealert Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
jendommen
Ejendomstype: Villa GrL!ndarea!: 1.215 m? Servitutter
Ma benyttes til: Helarsbolig B(r)’n“eg:t[eFal'tll'Zlgt:ende enfamiliehus 1‘55; 22 - Nr. 1: 04.10.2018 - DEKLARATION OM MINIPUMPESTATIONER OG SPILDE-
Kommune: Faxe - her: ritii fliehu VANDSLEDNING
Matr.nr.: 4f Rejnstrup By, Faxe - heraf Bygning til lager 11 m?
BFE-nr.: 2582349 Planer
Zonestatus: Landzone  @vrige arealer: Ingen
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Erhvervsareal: 36 m?
Vej: Offentlig vej ~ Garage: 35 m?
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand ~ Udhus: 40 m?
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1915/2010 ** | 22s neermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.425.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 433.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.140.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 346.400 ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab mrk. Miele, opvaskemaskine mrk. Miele, indbygningsovn mrk. Simens, induktionskogeplade mrk. Point-
MIP82DK, emhaette mrk. Silverline, ------------- vaskemaskine og tgrretumbler MEDF@LGER IKKE

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.900 Forbrug: 2.117 KWh EL + 2,2 ton traepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring

Renovation ANSLAET
Skorstensfejning ANSLAET

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26024
Ejerudgift/md.: kr. 2.187

Kontantbehov ved kgb

5.814
2.771
209
12.084
4.460
900

26.238

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet
Halv ejerskifteforsikringspraemie
Ialt

A

Dato: 28.04.2026

kr. 4.500.000
kr. 28.850
kr. 22.548
kr. 4.551.398

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Minipumpestation - spildevand

I henhold til tinglyste servitut skal det tales, at minipumpestation med alt tilbehgr (stikledning,
elstyreskab og udluftning) er beliggende pd ejendommene.

Faxe Spildevand A/S afholder alle driftsudgifter til minipumpestationer. Til deekning af eludgifter
halveres den faste 8rlige takst pr. spildevandsstikledning indlagt til ejendommen.

Braendeovn i udhus

Produktionstidspunktet for ejendommens braendeovn er ukendt. Kgber kan derfor evt. blive p&-
lagt at nedlaagge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I s8 fald ma keber forvente om-
kostninger hertil.
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