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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ingemannsvej 5, 4654 Faxe Ladeplads Sagsnr.: WB-26025 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.542

Indflytningsklar villa fra 1910 med moderne anneks, stor garage og
kort afstand til strand i Faxe Ladeplads

Charmerende gennemrenoveret villa med skgnt anneks og stor garage -
lige til at flytte ind i!

Velkommen til Ingemannsvej 5, en enestdende ejendom, hvor klassisk
charme fra 1910 mgder moderne komfort fra en omfattende renovering i
2024. Boligen er indflytningsklar og byder p& 196 m2 med hgit til loftet,
masser af lys og rummelige opholdsrum, som skaber en fantastisk atmos-
feere for bdde hverdag og sociale sammenkomster. Hele stueplan opvarmes
med gulvvarme, understgttet af en energieffektiv Iuft til vand varmepumpe.

Ejendommen ligger pa en dejlig stor grund pa 1.780 m2, perfekt til bgrn,
kaeledyr eller haveentusiaster. Til boligen hgrer et moderne udhus/anneks
pd 50 m2, opfert i 2023, med eget kgkken og bad - ideelt til gaester, te-
enageafdeling eller hjemmekontor. For bilentusiasten eller hobbyprojekter-
ne er der en stor dobbeltgarage pa 49 m2 med elektrisk port, der giver
plads til bade biler, cykler og veerksted.

Faxe Ladeplads er en charmerende kystby med hyggelige caféer, sma butik-
ker og naturskgnne omgivelser. Fra ejendommen er der kort afstand til
stranden og vandet, hvor man kan nyde bade badning, sejlsport eller lange
gature langs kysten.

Med sin kombination af historisk charme, moderne faciliteter og skgn belig-
genhed taet pd vandet, tilbyder Ingemannsvej 5 en unik mulighed for at
flytte direkte ind og nyde et hjem, der er gennemfgrt for bade funktionalitet
og livskvalitet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Badeveerelse Entré
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Mastefoto

Terrasse Terrasse Mastefoto
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Terrasse Facade
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WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Plantegning
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Ejendomsdata*:

TIf. 7174 64 00

Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-26025

A

Ejerudgift/md.: kr. 2.542

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Dato: 27.04.2026

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.780 m? Servitutter

M3 benyttes til: Enfamiliehus - heraf vej 89 M’ Ingen

Kommune: Faxe Boligareal i alt: 196 m?

Matr.nr.: 2x LI. Favrby By, Hylleholt Planer

BFE-nr.: 2583199  @vrige arealer: Kommuneplan 2021
Zonestatus: Byzone  Udhus: 50 m* | Kommuneplan 2035
Vand: Privat vandforsyningsanleeg =~ Garage: 49 m?> | Kommuneplan FL-B2 - Faxe Ladeplads Nord
Vej: Privat feellesvej

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Varmeinstallation: Varmepumpe res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Opfgrt/ombygget ar: 1910/2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Ejendomsveerdi: 1.768.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundveerdi: 1.104.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.414.400

Grundlag for grundskyld: 883.200

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

opvaskemaskine mrk. Samsung, keramisk kogeplade mrk. Ukendt, indbygningsovn mrk. Wasco, induktionskoge-

plade mrk. Wasco, microovnh mrk. Whirlpool, emhaette mrk. Ukendt, , ------------------- Kgle-/fryseskab mrk. Wa-
sco og vaskemaskine mrk. Wasco MEDF@LGER IKKE

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim. Brand Forsikring
A/S Der henvises til side 5
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.700 Forbrug: 6.166 KWh EL
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Renovation ANSLAET

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26025
Ejerudgift/md.: kr. 2.542

Kontantbehov ved kgb

7.213
7.066
235
11.529
4.460

30.503

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet

Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet
Ialt

A

Dato: 27.04.2026

kr. 3.995.000
kr. 25.850
kr. 12.500
kr. 4.033.350

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO

COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 4



N Werner Boliger TIf. 7174 64 00

Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER
Adresse: Ingemannsvej 5, 4654 Faxe Ladeplads Sagsnr.: WB-26025
Kontantpris: kr. 3.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.542
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Uoverensstemmelser p3 BBR-meddelelse
Kgber ggres opmaerksom p&, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-ejermeddelelsen og de
faktiske arealer pa ejendommen, idet

Udhus er indrettet som bolig/anneks

Kgber ggres opmaerksom pa, at en sndring af BBR- ejermeddelelsen kan pavirke ejendomsvur-
deringen. Det betyder, at de i salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat
kan blive andret som fglge af en korrigeret ejendomsvurdering. Dette vil f3 konsekvenser for
kebers fremtidige ejerudgift. Kgber gores derudover opmaerksom pa, at uoverensstemmelser
kan have betydning for beldningen af ejendommen. Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som
fglge heraf, hverken mod salger eller mod medvirkende ejendomsmaegler.

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation

A

Dato: 27.04.2026

Side 5



