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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Askelunden 30, 4660 Store Heddinge Sagsnr.: WB-26050 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.405

115 kvm bolig — skraeddersyet til dig

I Store Heddinge udbydes nu muligheden for at f& et helt nyt hjem, opfart
med gedigne materialer af lokale hdndvaerkere og to erfarne bygherrer.
Villaen er p8 115 kvm og kan skreeddersys efter dine gnsker for b8de plan-
Igsning og facade. De viste billeder er vejledende, og facaden kan mod
merpris a&ndres til hvidpudset netpuds - din bolig, dit valg.

Huset giver masser af plads til hverdagens rutiner og de store gjeblikke.
Her kan du skabe &bne opholdsrum, privat foreeldreafdeling, hjemmekontor
eller hobbyrum, alt efter hvad din familie har brug for. Med fokus pa lys,
funktionalitet og kvalitet kan du flytte ind i et hjem, hvor alt er gen-
nemteaenkt, og hvor du har mulighed for at preege detaljerne, s& boligen
passer perfekt til dig.

Med sin placering i Store Heddinge kombinerer huset det bedste af to ver-
dener: taet pa bylivets faciliteter som skoler, daginstitutioner, butikker og
sportsklubber, men samtidig omgivet af ro og natur. Fra hjemmet har du
ogsa let adgang til kystbyen Rgdvig, Stevns Klint og Stevns Experience ved
Boesdal Kridtbrud - perfekte muligheder for oplevelser i fritiden.

Denne villa er ikke bare et hus - det er en chance for at fa et skraeddersyet
hjem, der kombinerer kvalitet, funktionalitet og plads til livet, samtidig med
at du bliver en del af et lokalsamfund, der vaerdseetter natur, kultur og feel-
lesskab.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Vejledende tegning uden ansvar!

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsmeegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

Adresse: Askelunden 30, 4660 Store Heddinge
Kontantpris: kr. 2.995.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til:

Kommune: Stevns
Matr.nr.: 118x St. Heddinge Markjorder
BFE-nr.: 100665440
Zonestatus: Byzone
Vand: Ingen vandforsyning
Vej: Offentlig vej
Kloak: Intet aflgb
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfart/ombygget &r: 2027
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 2.995.000
Grundveaerdi: 450.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.396.000
Grundlag for grundskyld: 360.000

Tilbehgr:

TIf. 7174 64 00

Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-26050

A

Dato: 24.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.405

Arealer*
Grundareal: 725 m?
Boligareal i alt: 115 m?

@vrige arealer:

* Laes naermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Aflevering og indflytning:
Forventet faerdigggrelse og aflevering af byggeriet: 01.06.2027

Forventet tidspunkt for mulig indflytning: 01.06.2027

Version 2.9 EP/SO
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Bemgzerk oplysninger i salgsopstillingen er forventet/ansldet, da der
er tale om projektsalg

Kaober ggres saerligt opmaarksom p3, at de i salgsopstillingen givne oplysnin-
ger vedrgrende arealer, vurderinger, ejendomsvaerdiskat, forbrugsafhangige
forhold, ejerudgift m.v., er anfart som forventet/ansl3et. Det betyder, at
disse oplysninger senere kan vise sig at afvige fra det oplyste i bade opad-
gdende og nedadgdende retning. Keber kan ikke ggre krav geeldende som
fglge heraf, medmindre dette fremgar af kgbsaftalen. Kaber opfordres til at
sgge ré’ldgivning herom af egen rédgiver.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter
Ingen

Kgber er bekendt med, og acceptere:

- At vedtaegter til grundejerforeningen evt. vil blive tinglyst pa ejendommen
- At kgber er pligtig til at tale servitutter af enhver art, der palaegges ejen-
dommen i

forbindelse med udstykningen og byggeriet gennemfgrelse.

Planer
Kommuneplan 1 B2 - Bovangen

Link - Stevns Kommuneplan 2021-2033
Lokalplan 208 - Overdrevskvarteret

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Askelunden 30, 4660 Store Heddinge Sagsnr.: WB-26050 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.405
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5
Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.000 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Ansldet, da ejendommen ikke er opfart endnu.

Den arlige varmeudgift er ansldet, da der er tale om projektsalg.

Udgiften til varme er anslet, idet ejendommen er nyopfgrt. Kgber ma paregne at udgiften vil sendre sig
i forhold

til det anfgrte, afhaengigt af kgbers eget forbrug.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ej pligt hertil.
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Adresse: Askelunden 30, 4660 Store Heddinge
Kontantpris: kr. 2.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Rottebekaempelse
Grundejerforeningskontingent, ansl3et
Renovations, ansldet

Husforsikring, anslaet

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26050
Ejerudgift/md.: kr. 2.405

Kontantbehov ved kgb

12.220
2.988
150
3.500
5.000
5.000

28.858

Kontantpris
Tinglysningsafgift af skgdet
Ialt

A

Dato: 24.04.2026

kr. 2.995.000
kr. 19.850
kr. 3.014.850

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Askelunden 30, 4660 Store Heddinge
Kontantpris: kr. 2.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Projektudbyders oplysninger vedrgrende evt. fejl og mangler:
Heeftelse:

Seelger haefter for evt. fejl/mangler ved byggeriet i 10 r. Boligen

gennemgas for fejl/mangler ved aflevering, samt ved 1- og 5-arsgennemgang.

Forsikring:

Ejendommen er omfattet af pligt til tegning af obligatorisk

byggeskadeforsikring, der kan daekke evt. fejl/mangler, i det omfang disse vil vaere
omfattet af byggeskadeforsikringsdaekningen. Saelger tegner byggeskadeforsikring
ved feerdigmelding.

Garantistillelse:
Udover ovennavnte stiller saelger ikke yderligere sikkerhed for
udbedring af mangler.

Om ansldede boligskatter:

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet, har ejendomsmaegleren ansl3et veerdi-
erne for den

offentlige ejendomsveerdi og grundveaerdi, herunder beskatningsgrundlag i neervaerende salgsop-
stilling. Disse

ansldede vaerdier ligger til grund for de ansldede boligskattebetalinger i salgsopstillingens ejer-
udgifter. Det

bemaerkes, at ejerudgiften er ansldet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at
den fgrste

individuelle boligskattebetaling sker i et senere &r. Kgber vil kunne blive opkraevet ejendoms-
veerdiskat og

grundskyld pa baggrund af et forelgbigt grundlag, der senere fastszettes af skatteforvaltningen.
Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens endelige

Version 2.9 EP/SO

TIf. 7174 64 00
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A

Sagsnr.: WB-26050 Dato: 24.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.405

Geeld udenfor kgbesummen:

eller forelgbige veerdier/opkraevede belgb, er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommen-
de, uanset

om afvigelserne ma vise sig at vaere vaesentlige. Ksber ma forvente, at den faktiske ejerudgift
vil kunne afvige

fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen og specifik rddgivning herom.

I 2024 tradte en boligskattereform i kraft. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom ken-
des endnu

ikke. Boligskattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kgbers fremtidige boligskattebetaling,
og kgber

opfordres til at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk.

Forurening i byzoner:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere

forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne
for kortlaegning

som forurenet.

Grundejerforening:

Der er ikke oprettet en grundejerforening endnu, men den bliver oprettet senere. Der er anslaet
kr. 4.500,- i

arligt kontingent. Kgber ma forvente, at der vil ske aendringer i udgiften til grundejerforeningen.

3D-visualiseringer:
Alle 3D-visuleringer er taenkte visualiseringer og er lavet med forbehold for aendringer.

Plantegninger/Arealangivelser:

Angivne mal og arealer i brochuren herunder plantegninger er alene forelgbige BBR-arealer og
skal ses som

vejledende og illustrative, hvorfor keber ikke kan stgtte ret pa sddanne angivelser. Plantegninger
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er ikke
mélfaste, og der tages forbehold for sendringer.

Projektsalg:

Der ggres saerligt opmaerksom pa, at naervaerende ejendom saelges pd projektstadie.

Ansl3ede udgifter:

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk ‘
www.wernerboliger.dk H

Sagsnr.: WB-26050 Dato: 24.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.405

Der ggres szerligt opmaerksom pa, at de oplyste ejerudgifter generelt er ansldede, idet der er

tale om et

projektbyggeri, hvor der ikke findes offentlig vurdering/grundveerdi. Ejendomsvaerdiskat og

ejendomsskat er
o o
saledes anslaede.
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