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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.
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Et hjem der spiller - for bdde familien og elregningen

Velkommen til Hemmingsvej - et sted hvor hverdagen spiller, naboerne
smiler, og hvor bade familien og gkonomien fr lidt bedre vilkar.

Denne 1-plans villa byder pd 143 veldisponerede kvadratmeter, hvor der er
taenkt over tingene, sa du slipper for at gore det. Her er tale om et hjem,
der er lige til at flytte ind i. Og ja, du kan naesten ngjes med at pakke tand-
bgrsten og kaffemaskinen.

Boligen rummer 3 gode veerelser, der nemt kan fordeles mellem bgrn, for-
eldre, hjemmekontor eller hvad livet nu kraever. Derudover finder du et
ekstra rum i forlaengelse af stuen med indgang fra kgkkenet som oplagt
som viktualierum, hobbyrum eller m&ske dit nye “jeg-ordner-det-i-mor-
gen”-rum.

Husets hjerte er det dbne og lyse kgkken, hvor solen strammer ind og ska-
ber en rar ramme om bdde madlavning og hverdagens sma gjeblikke. Her
er der plads til bade det planlagte og det spontane.

Stuen fremstar indbydende med helt nyt bambusgulv, som tilfgrer bdde
varme og stil - og som samtidig kan holde til alt fra hyggelige filmaftener til
lidt mere energiske danseoptrin.

Badevzerelse og geestetoilet er Isbende renoveret, sd du undgar de klassi-
ske projekter, der ellers hurtigt kan snige sig ind pa to-do-listen. Her er det
hele paent, funktionelt og klar til brug.

De tekniske forbedringer er ogsa veerd at naevne:

Solceller fra 2023, Iuft-til-vand varmepumpe fra 2024 og delvist nye vindu-
er fra 2026 - alt sammen noget, der b&de kan maerkes p& komforten og pa
budgettet.

Udenfor venter en nem og overskuelig have, som er lige til at g3 til. Her er
plads til leg, afslapning og grill - uden at weekenden forsvinder i havear-
o : e ; : : : S bejde. Med andre ord: mere hygge, mindre pligt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nichlas Skovgaard Hansen
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Kagkken

Kgkken Soveveerelse Veerelse
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Veerelse Veerelse

Badeveerelse Gaestetoilet Bryggers
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Terrasse Terrasse Terrasse
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WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Plantegning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Gru_ndarea!: 744 m’ | garvitutter
Ma benyttes til: Heldrsbolig ~ Boligareal i alt: 143 m*  _Nr 1:22.05.1971 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Faxe ) - Nr. 2: 23.05.1973 - Dok om oversigt mv
Matr.nr.: 1cee Karise By, Karise ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 22.04.1982 - Lokalplan nr. 200-4
BFE-nr.: 2584860 Garage: 22 m?
Zonestatus: Byzone Planer
Vej: Offentlig vej ** |Lges neermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan K-B1 - Karise Boligomrade
Opfart/ombygget &r: 1973 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Lokalplan 200-4 - Karise nord

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.477.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 798.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.181.600 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 638.400

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab, skabsfryser, kgleskab, opvaskemaskine, elkomfur, emhaette, EL-Ladestander, -
Medfglger IKKE: Vaskemaskine og tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Alka Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.000 Forbrug: 9.763 KWh EL
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Skorstensfejning
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26073
Ejerudgift/md.: kr. 1.882

Kontantbehov ved kgb

6.026
5.107
180
6.151
664
4.460

22.588

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet

Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet
Ialt

A

Dato: 01.05.2026

kr. 2.095.000
kr. 14.450
kr. 15.000
kr. 2.124.450

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 350.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 1.150.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 6: hovedstol kr. 1.466.000

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen

Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Vedvarende energianlag

Kgober ggres opmaerksom pa, at der pd ejendommen er solcelleanlaeg. Anlaagget afleveres i
brugbar stand. I forbindelse med overdragelse af ejendommen, skal der ske aflaesning af
produktion og overdragelse af anlaegget. Kgber indhenter, udfylder og indsender ejerskifteblan-
ket til Energistyrelsen i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende procedure herfor.
Safremt saelgers tiltraedelse er pakreaevet, star szelger til radighed herfor.

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE
Salger oplyser, at ejendommens brandeovn er produceret i 2007.

Varmepumpe
Szelger oplyser, at varmepumpen er opsat i vinteren 2024. 1. anbefalede service er efter 2 ar
efter montering og derefter 1 gang &rligt.

A

Dato: 01.05.2026
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