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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Eskilstrupvej 8, Kongsted, 4683 Rgnnede Sagsnr.: WB-26085 Dato: 13.09.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.890
S -

it R Indflytningsklar murermester villa pd 178 etagemeter

P& Eskilstrupvej 8 i Kongsted udbydes nu en klassisk murermestervilla fra
1952, som gennem arene er blevet naensomt renoveret med stor respekt
for husets oprindelige arkitektur og charme.

Boligen rummer 104 velindrettede m2 og fremstar lys, indbydende og ind-
7 flytningsklar. Her er der skabt en fin balance mellem husets klassiske ud-
) tryk og de moderne forbedringer, som ggr hverdagen bdde komfortabel og
funktionel. Kgkkenet er et stilrent Kvik-kgkken fra 2022, mens badevae-
relset er moderniseret i 2026. I opholdsmiljget bidrager breendeovnen fra
2022 med bade varme og hygge.

Til ejendommen hgrer en saerdeles anvendelig kaelder p& 74 m2 med god
loftshgjde og mange anvendelsesmuligheder, hvad enten behovet er opbe-
varing, hobbyrum, veerksted eller ekstra plads til familiens aktiviteter.

Ejendommen er beliggende pd en 1.118 m2 stor grund med god plads til
bdde haveliv, leg og afslapning. Beliggenheden er attraktiv med kort af-
stand til Mgllevangsskolen, Kongsted Hallen og omrédets naturskgnne om-
givelser, som ggr Kongsted til et populzert sted for bdde bgrnefamilier og
dem, der gnsker fredelige rammer i hverdagen.

En velholdt og charmerende murermestervilla med sjzel, gode detaljer og

masser af anvendelige kvadratmeter - bade over og under jorden. Her far
du et hjem, hvor historien er bevaret, og hvor rammerne er klar til naeste

kapitel.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Werner Boliger
Ejendomsmeegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

Adresse: Eskilstrupvej 8, Kongsted, 4683 Rgnnede

Kontantpris: kr. 2.595.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfart/ombygget ar:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Arealer**
Villa Grundareal:
Heldrsbolig ~ Boligareal i alt:
Faxe

11as Kongsted By, Kongsted  @vrige arealer:

9835610 Keelder:

Byzone Garage:

Offentlig vej Drivhus:
1952

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-26085
Ejerudgift/md.: kr. 1.890

A

Dato: 13.09.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

1.118 m Servitutter
104 m?
Planer
74 m?> | Kommuneplan R-B7 - Mgllevej
49 m®> | gpjldevandsplan
22 m?

** | as neermere om, hvordan arealer opggres

2024 ifglge BBR-meddelelsen.
1.587.000

pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

666.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
1.269.600 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
532.800 diverse offentlige registre og kan derfor ikke

betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab mrk. Gram, opvaskemaskine mrk. AEG, indbygningsovn mrk. AEG, induktionskogeplade mrk. Elica,

emheette indbygget i kogeplade,

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

- Nr. 1: 26.04.1951 - Dok om hegn, hegnsmur mv

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Eskilstrupvej 8, Kongsted, 4683 Rgnnede
Kontantpris: kr. 2.595.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.200 Forbrug: 8.101 KWh el
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsra

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

ort og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke C

Version 3.8 S/SO
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Andre forhold af vaesentlig betydning:

Uoverensstemmelser p3 BBR-meddelelsen
Kober ggres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-
ejermeddelelsen og de faktiske arealer pa ejendommen, idet

Garage / udhus 100 kvm afviger i forhold til BBR-meddelelsen

Kgber ggres opmaerksom p3, at en aendring af BBR- ejermeddelelsen kan
pavirke ejendomsvurderingen. Det betyder, at de i salgsopstillingen anfgrte
ejendomsskatter og ejendomsveerdiskat kan blive sendret som fglge af en
korrigeret ejendomsvurdering. Dette vil f8 konsekvenser for kgbers fremti-
dige ejerudgift. Kgber ggres derudover opmaerksom pa, at uoverensstem-
melser kan have betydning for beldningen af ejendommen. Kgber kan ikke
ggre krav geeldende som fglge heraf, hverken mod szelger eller mod med-
virkende ejendomsmaegler.

Kloakering
Sezelger ggr opmaerksom p8, at ejendommen er beliggende i et kloakopland,
hvor der pt. er feelleskloakeret.

Der er jf. ejendomsdatarapport ikke pataenkt andringer af spildevandsfor-

holdene pt. Szelger ggr opmaerksom pa, at det er den til enhver tid vaeren-
de ejer af ejendommen, som vil blive palagt at afholde omkostninger i for-

bindelse med eventuelle fremtidige krav om aendring af kloak.

Kgber kan hverken nu eller senere ggre krav geeldende overfor szelger eller
medvirkende ejendomsmaegler i anledning heraf.
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Skorstensfejning
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26085
Ejerudgift/md.: kr. 1.890

Kontantbehov ved kgb

6.475
4.262
168
6.681
628
4.460

22.674

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet
Halv ejerskifteforsikringspraemie
Ialt

A

Dato: 13.09.2026

kr. 2.595.000
kr. 17.450
kr. 7.646
kr. 2.620.096

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 721.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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