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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Orupgade 23, Orup, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-26088 Dato: 16.06.2026
Kontantpris: kr. 1.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.408

Nar charme, sjzl og plads gar op i en hgjere enhed

Her far du 112 veludnyttede kvadratmeter fordelt p& to plan, hvor boligen
er blevet renoveret og fremstar indflytningsklar. Det betyder, at du kan
bruge tiden pa at flytte ind, indrette dig og nyde livet — fremfor at bruge de
forste maneder med vaerktgjskassen i hdnden og en endelgs liste af pro-
jekter.

T

Hjemmet emmer af hygge og naerveaer. Her er skabt rammer, hvor
hverdagen fungerer, og hvor der samtidig er plads til de sma gjeblikke, som
", gar forskellen. Morgenkaffen ved kgkkenbordet, gsester omkring spisebor-
s det eller en stille aften p8 sofaen efter en lang dag.

Udenfor fortsaetter oplevelsen. Den hyggelige gdrdsplads bliver hurtigt et
naturligt samlingspunkt, nar solen viser sig fra sin gode side. Her er stem-

f ) ‘ 1 - | E \ ¢ e @ : - ning, privatliv og masser af muligheder for b&de afslapning og hyggelige
IIIII[I 1 2"~ sommeraftener med familie og venner.

| ' 1 ; 3 Men det er garagebygningen, der for alvor far mange til at spaerre gjnene
| f ’ op.

' Her er plads til biler, motorcykler, vaerksted, hobbyprojekter, opbevaring
eller maske den virksomhed hjemmefra, du altid har dremt om. Mulighe-

derne er naesten lige s3 store som bygningen selv, og det er sjaeldent, man
finder s&8 meget anvendelig plads samlet pd én ejendom.
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Alt dette er placeret pd en overskuelig grund pa8 605 m2, hvor du far glae-
den ved udelivet uden at blive stavnsbundet af havearbejde hver eneste
weekend.

Orupgade 23 er ikke en bolig, der forsgger at veere noget, den ikke er. Den
star ved sig selv. Charmerende, velholdt, indflytningsklar og med en ga-
rage, som de fleste kun tgr drgmme om.

= 3 Kort sagt: Et hjem med personlighed, plads til ambitioner og rammerne til
e, et rigtig godt liv. Velkommen til Orupgade 23.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 605 I'n2 Servitutter
M3 benyttes til: Heldrsbolig Boligareal i alt: 112 m*  _Nr 1: 23.07.1908 - Dok om hegn, hegnsmur mv, Vedr 4E
Kommune: Faxe - Nr. 2: 01.02.1939 - anm byrder Dok om vandvark mv, Indeholder gkono-
Matr.nr.: 4e Orup By, Roholte ~ @vrige arealer: miske forpligtelser, se akt, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 8A
BFE-nr.: 2587985 Erhvervsareal: 16 m*> | - Nr. 3:28.10.1955 - Dok om byggelinier mv, Vedr 1A,1X,1Y
Zonestatus: Landzone  Garage: 120 m* | - Nr, 4: 30.11.1987 - Lokalplan nr. 400.3 -
Vej: Offentlig vej
Opfart/ombygget ar: 1902 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg- Planer
res pfa' www.boligejer.dk. Bygningsarealer Kommuneplan R-BE12 - Orup
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Lokalplan 400-3 - Orup Landsby
Offentlig vurdering pr. 2025 Spildevandsplan
Ejendomsvaerdi: 976.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 376.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 780.800 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 300.800 ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kaleskab mrk. Lagan (IKEA 2026), opvaskemaskine mrk. @stveda (IKEA 2026), Indbygningsovn Wasco (2026),
induktionskogeplade med indbygget emhaette mrk. Wasco (2026)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim. Brand Forsikring
A/S Der henvises til side 5
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Der er alene brand og ansvarsdaekning

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.600 Forbrug: 9.633 KWh el
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Traepilleovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D + D
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Skorstensfejning
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26088
Ejerudgift/md.: kr. 1.408

Kontantbehov ved kgb

3.982
2.406
253
5.260
539
4.460

16.900

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet
Halv ejerskifteforsikringspraemie
Ialt

A

Dato: 16.06.2026

kr. 1.245.000
kr. 9.350
kr. 7.607
kr. 1.261.957

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Uoverensstemmelser pd BBR-meddelelse

Kgber ggres opmaerksom pa&, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-ejermeddelelsen og de
faktiske arealer pa ejendommen, idet

Overdaekning ved hus 6 kvm, garage/overdaekning 30 kvm og overdaekning ved bygning 2 24
kvm ikke er registreret p& BBR-meddelelsen

Kgber ggres opmaerksom pa, at en sendring af BBR- ejermeddelelsen kan pavirke ejendomsvur-
deringen. Det betyder, at de i salgsopstillingen anfgrte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat
kan blive andret som falge af en korrigeret ejendomsvurdering. Dette vil f& konsekvenser for
kebers fremtidige ejerudgift. Kgber gores derudover opmaerksom pa, at uoverensstemmelser
kan have betydning for beldningen af ejendommen. Kgber kan ikke ggre krav gaeldende som
fglge heraf, hverken mod szlger eller mod medvirkende ejendomsmaegler.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
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Ejerudgift/md.: kr. 1.408

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 655.000

Nr. 6: hovedstol kr. 250.000

Nr. 7: hovedstol kr. 83.000

forelgbige beskatning.

Saelger har ikke beboet ejendommen

Kgber har, i forbindelse med handlen, fiet udleveret en elinstallationsrapport, tilstandsrapport,
oplysning om ejerskifteforsikring, ligesom saelger har erkleeret sig villig til at betale halvdelen af
preemien p& den tilbudte forsikring.

Kgber er bekendt med, at szelger har erhvervet ejendommen til udlejning, og ikke har beboet
ejendommen.

Slgjfet nedgravet olietank
Kgber er gjort opmaerksom p&, at der i henhold til ejendomsdatarapporten forefindes en allerede
slgjfet nedgravet olietank p& ejendommen.

Kloakering
Seelger gor opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende i et kloakopland, hvor der pt. er spil-
devandskloakeret.

Der er jf. ejendomsdatarapport ikke pataenkt andringer af spildevandsforholdene pt. Szelger ggr
opmaerksom pa, at det er den til enhver tid vaerende ejer af ejendommen, som vil blive palagt
at afholde omkostninger i forbindelse med eventuelle fremtidige krav om kloak andring.

Kgber kan hverken nu eller senere ggre krav galdende overfor szelger eller medvirkende ejen-
domsmeegler i anledning heraf.

Under udstykning

Seelger ggr opmaerksom pa, at ejendommen er under udstykning, idet matr. nr. 4m Orup by,
Orup bliver frastykket inden salget. Arealerne anfgrt i naerveerende salgsopstilling er gaeldende
for den blivende matr.
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