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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Nielstrupvej 50, Nielstrup, 4690 Haslev Sagsnr.: WB-26090 Dato: 30.05.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.715

Bindingsvaerksstemning, fuglesang og masser af muligheder

Velkommen til Nielstrupvej 50 — en ejendom med sjzel, charme og den
slags landlig idyl, man normalt kun finder i gamle danske film og lidt for
romantiske dremme. Her far du hele 200 boligkvadratmeter med historie
helt tilbage fra 1777, kombineret med om- og tilbygning i 1980, s& charme
og funktionalitet gar hand i hand.

Grunden p& hele 2.499 kvm giver masser af muligheder for bade familieliv,
hobbyprojekter og lange sommeraftener under 8ben himmel. Her er plads
til kgkkenhave, leg, vaerksted, drivhus - eller bare fred og ro med et glas
vin, mens solen gar ned over landsbyen.

Nielstrup er en hyggelig lille landsby tzet ved Haslev, omgivet af smuk na-
tur, marker og skovomrader, hvor man virkelig maerker den landlige ro.
Samtidig er du kun en kort kgretur fra Haslevs mange indkgbsmuligheder,
skoler, daginstitutioner, caféer og togforbindelser mod bade Kgbenhavn og
Naestved. Her far du alts3 folelsen af at bo langt veek fra hverdagens stress
- uden egentlig at ggre det.

Ejendommen ligger idyllisk ved landsbyens gadekaer, som naermest funge-
rer som landsbyens rolige hjerte. Det er den slags sted, hvor man automa-
tisk seenker skuldrene, hilser p8 naboerne og pludselig synes, at livet p8
landet maske ikke er sa tosset endda. Man begynder faktisk naesten at fa
lyst til at bage surdejsbrad og kende forskel pd havetraktorer.

Nielstrupvej 50 er ikke bare en bolig - det er en livsstil fyldt med charme,
muligheder og naerveer. Et hjem for dem, der drgmmer om mere plads,
mere himmel og lidt mere hjerte i hverdagen.

Mulighed for flexbolig status.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Veerelse

Veerelse Badeveaerelse Facade
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Luftfoto Facade

Carport
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Stueplan

1.8al

A 14 A 214

WERNER WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Plantegning Plantegning
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Dato: 30.05.2026

Adresse: Nielstrupvej 50, Nielstrup, 4690 Haslev
Kontantpris: kr. 1.495.000

Sagsnr.: WB-26090
Ejerudgift/md.: kr. 2.715

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa GrL!ndarea!: 2.499 mi Servitutter
Ma benyttes til: Heldrsbolig ~ Boligareal i alt: 200 m - Nr. 1: 29.11.1872 - Dok om vej mv, jagtpassageret mv
Kommune: Faxe - Nr. 2: 26.07.1912 - Dok om vandvaerk mv, Ikke til hinder for prioritering
Matr.nr.: 6h Nielstrup By, Ulse = @vrige arealer:
BFE-nr.: 2588913  Udhus: 11 m*> | planer
Zonestatus: Landzone  Carport: 48 m*> | Kommuneplan A-BE11 - Nielstrup
Vej: Offentlig vej  Udhus: 34 m* | spildevandsplan
Opfart/ombygget ar: 1777/1980
** | aes neermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 2.218.000
Grundveerdi: 999.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.774.400 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 799.200 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab mrk. Samsung (jan 2025), opvaskemaskine mrk. Siemens (april 2024), indbygningsovn mrk.

Gorenje pyrolyse (2021), induktionskogeplade mrk. Sharp, emhaette mrk. Thermex, vaskemaskine mrk. LG (2020),
tgrretumbler Blomberg (2020),

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring
A/S Der henvises til side 5
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.400 Forbrug: 16.044 KWh EL og rm breende
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Varmeinstallation: Elvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Skorstensfejning
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26090
Ejerudgift/md.: kr. 2.715

Kontantbehov ved kgb

9.049
6.394
211
10.727
1.733
4.460

32.574

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet

Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet
Ialt

A

Dato: 30.05.2026

kr. 1.495.000
kr. 10.850
kr. 20.000
kr. 1.525.850

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Nielstrupvej 50, Nielstrup, 4690 Haslev
Kontantpris: kr. 1.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Der er beskyttede vandigb pd matriklen

I henhold til ejendomsdatarapporten er der et vandlgb pa ejendommen, som er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3.

Et vandlgb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet. Tilstandsaendring af beskyttet
natur kreever kommunens dispensation.

Kloakering
Salger gor opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende i et kloakopland, hvor der pt. er spil-
devandskloakeret.

Der er jf. ejendomsdatarapport ikke pataenkt sendringer af spildevandsforholdene pt. Szelger gor
opmaerksom p3, at det er den til enhver tid veerende ejer af ejendommen, som vil blive palagt
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Sagsnr.: WB-26090
Ejerudgift/md.: kr. 2.715

Dato: 30.05.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 2.000.000

Nr. 4: hovedstol kr. 843.000

Nr. 5: hovedstol kr. 183.027

at afholde omkostninger i forbindelse med eventuelle fremtidige krav om kloak andring.
Kgber kan hverken nu eller senere ggre krav galdende overfor szelger eller medvirkende ejen-
domsmeegler i anledning heraf.

Tilladelse foreligger
Mulighed for bade bevaring og nyudvikling - godkendt tilladelse til byggegrund foreligger
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