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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bredgade 15, 4653 Karise Sagsnr.: WB-26097 Dato: 14.08.2026
Kontantpris: kr. 1.645.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.801

Forste indtryk betyder noget — og Bredgade 15 skuffer bestemt ik-
ke.

Bag den charmerende facade gemmer sig et indflytningsklart byhus pa
samlet 183 veludnyttede kvadratmetre, hvor den klassiske charme fra 1890
smukt g&r hdnd i hdnd med moderne komfort. Huset er sat flot i stand;
lyst, indbydende og med en skgn atmosfaere, der far én til at fole sig hjem-
me fra det gjeblik, man traeder indenfor.

Boligen byder pd gode, rummelige opholdsrum med et dejligt lysindfald og
masser af plads til bade hverdagslivet og de hyggelige stunder med familie
og venner. Her er taenkt over detaljerne, sa du kan flytte direkte ind og
begynde et nyt kapitel.

Udenfor venter en fantastisk grund pd hele 1.167 kvm, hvor den idylliske
beliggenhed helt ned til 8en skaber en szerlig ro. Her kan du nyde mor-
genkaffen med udsigt til det rolige vand, lytte til fuglenes sang eller blot
lzene dig tilbage og nyde omgivelserne. Det er en have, der bade indbyder
til leg, afslapning og lange sommeraftener samt drivhus.

Komforten er samtidig helt i top med en energieffektiv luft til vand varme-
pumpe, som suppleres af en hyggelig pilleovn, der spreder bdde varme og
stemning pd de kglige dage.

Bredgade 15 er kort sagt en bolig, der kombinerer sjzl, charme og moder-
ne bekvemmeligheder med en beliggenhed, som de feerreste kan prale af.
Her far du byens faciliteter inden for raekkevidde - og naturen lige uden for
havedgren. Et hjem, der skal opleves.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Drivhus Have
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A 24

WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Plantegning
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BOLIGER

Adresse: Bredgade 15, 4653 Karise
Kontantpris: kr. 1.645.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Heldrsbolig
Kommune: Faxe
Matr.nr.: 9bc Karise By, Karise m.fl.
BFE-nr.: 2585130
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfart/ombygget ar: 1890/2012
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2025
Ejendomsveerdi: 1.491.000
Grundveerdi: 629.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.192.800
Grundlag for grundskyld: 503.200

Tilbehgr:

Sagsnr.: WB-26097

Dato: 14.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.801

Arealer**

Grundareal: 1.167 m?
- heraf vej 87 m?
Boligareal i alt: 158 m?
@vrige arealer:

Erhvervsareal: 25 m?

** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Opvaskemaskine (Bauknecht), Vaskemaskine (Siemens), Komfur (Hisence), Ovn (Hisence), Emheaette (Termex),

Kgle/fryseskab (Samsung)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 14.01.1870 - Dok om vej myv, Oldtidsminder er forbeholdt det offent-
lige

- Nr. 2: 17.11.1938 - Dok om arlig vandafgift, Ikke til hinder for prioritering,
Vedr 1A

- Nr. 3: 28.10.1955 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 4: 09.10.1996 - Lokalplan nr. 200-13

Planer

Kommuneplan K-C1 - Karise Bymidte
Lokalplan 200-13 - Karise bymidte
Lokalplan 200-4 - Karise Nord

Spildevandsplan: https://www.faxekommune.dk/da/borger/spildevand-
kloak/spildevandsplan

Varmeplan:
https://www.faxekommune.dk/da/borger/klima-energi/varmeplanlaegning/
varmeplan-2022

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige Forsikring,
A.C.

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.700 Forbrug: 8.118 KWh EL + 1,1 ton traepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Pilleovn

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgan

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

Tilstandsra elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke C

Version 3.8 S/SO
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Dato: 14.08.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

BBR-meddelelse
Kober ggres opmaerksom p3, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-
ejermeddelelsen og de faktiske arealer pa ejendommen, idet

Lille kartoffelkaelder i bolig ikke er registeret - byggesagkyndig har skgnnet

arealet.
Drivhus ikke er registreret i BBR - byggesagkyndig har skgnnet arealet.
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Husforsikring
Rottebekaempelse
Renovation
Skorstensfejning

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-26097
Ejerudgift/md.: kr. 1.801

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

6.083 Kontantpris
4.026 Tinglysningsafgift af skadet

5.894 Halv ejerskifteforsikringspraemie

144 T alt
4.460

A

Dato: 14.08.2026

kr. 1.645.000
kr. 11.750
kr. 10.768
kr. 1.667.518

1.000 Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
’ ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

21.607

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 563.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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