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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sneserevej 12, Tapperngje, 4733 Tapperngje Sagsnr.: WB-26104 Dato: 27.07.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.993

Indflytningsklar murstensvilla med hele 160 m2 bolig og 90 m2 ga-
rage/vaerksted

Denne velholdte og praesentable murstensvilla byder p& hele 160 veldispo-
nerede boligkvadratmeter, som fremstar indbydende, lyse og indflytnings-
klare. Her far du en bolig med plads til b&de familien, hverdagslivet og de
hyggelige stunder, uden at skulle bekymre dig om stgrre renoveringspro-
jekter.

Huset er placeret pd en flot grund pa 1.141 m2, hvor der er god plads til
leg, afslapning, haveprojekter og hyggelige sommeraftener pa terrassen.
Uanset om du drgmmer om trampolin til bgrnene, kgkkenhave eller blot
masser af luft omkring dig, far du de perfekte rammer her.

Et af ejendommens helt store aktiver er den imponerende garage/vaerksted
pd hele 90 m2, Her er plads til biler, veerksted, hobbyaktiviteter, opbevaring
eller maske den mindre erhvervsdrivende, som gnsker ekstra plads taet pa
hjemmet.

Beliggenheden kombinerer pd bedste vis landlig ro med nem adgang til
hverdagens behov. Fra ejendommen er der kort afstand til Tapperngje by
med indkgbsmuligheder, skole, daginstitutioner og fritidsaktiviteter. Samti-
dig nr du hurtigt motorvejsnettet, hvilket ggr pendlingen mod b8de Naest-
ved, Vordingborg, Kgge og Kgbenhavn enkel og bekvem.

Her far du med andre ord en velholdt villa med masser af plads, en fanta-
stisk garage og en attraktiv beliggenhed, hvor du kan nyde det bedste fra
bade land og by.

Velkommen til Sneserevej 12 - en bolig der skal opleves.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Kgkken Badevezerelse

Gang Veerelse Veerelse

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 c



A 24

WERNER
BOLIGER

Werner Boliger
Ejendomsmeegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

Adresse: Sneserevej 12, Tapperngje, 4733 Tapperngje
Kontantpris: kr. 2.695.000

Version 3.8 S/SO

Veerksted

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-26104 Dato: 27.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.993

Veerelse Veerksted

Gang Vaskerum
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WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Kortdata ® SDFE, kortservice © Viamap ApS

Plantegning
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BOLIGER
Adresse: Sneserevej 12, Tapperngje, 4733 Tapperngje Sagsnr.: WB-26104 Dato: 27.07.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.993
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Gru_ndarea!: 1.141 m*  gervitutter
M3 benyttes til: Heldrsbolig Boligareal i alt: 160 m* ' _Nr 1:09.05.1942 - Dok om hegn, hegnsmur mv
Kommune: Neestved ) - Nr. 2: 06.12.1976 - Dok om byggelinier mv, Akt A-P-567
Matr.nr.: 1bc LI. Rettinge By, Snesere ~ @vrige arealer:
BFE-nr.: 2549410  Garage: 90 m’> | planer
Zonestatus: Byzone Kommuneplan 2.1 C1.1 - Tapperngje
Vej: Offentlig vej ** |Lges neermere om, hvordan arealer opgg-
Opfart/ombygget ar: 1944 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.434.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 510.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.147.200 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 408.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab mrk. Ukendt, keramiskkogeplade mrk. Ukendt, indbygningsovn mrk. Ukendt, emhatte mrk.
Ukendt,

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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BOLIGER
Adresse: Sneserevej 12, Tapperngje, 4733 Tapperngje Sagsnr.: WB-26104 Dato: 27.07.2026
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.993
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring
A/S Der henvises til side 5
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.500 Forbrug: 2.090 Kbm GAS
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus, gult hus og sort hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke D
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BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

Adresse: Sneserevej 12, Tapperngje, 4733 Tapperngje
Kontantpris: kr. 2.695.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring

Renovation
Skorstensfejning ANSLAET

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26104
Ejerudgift/md.: kr. 1.993

Kontantbehov ved kgb

5.851
3.998
151
9.513
3.499
900

23.912

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet
Halv ejerskifteforsikringspraemie
Ialt

A

Dato: 27.07.2026

kr. 2.695.000
kr. 18.050
kr. 15.483
kr. 2.728.533

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Sneserevej 12, Tapperngje, 4733 Tapperngje
Kontantpris: kr. 2.695.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Salger har ikke beboet ejendommen

Kgber har, i forbindelse med handlen, faet udleveret en elinstallationsrapport, tilstandsrapport,
oplysning om ejerskifteforsikring, ligesom saelger har erklzeret sig villig til at betale halvdelen af
preemien pa den tilbudte forsikring. Kgber er desuden blevet gjort bekendt med konsekvenserne
af, at szelger praesenterer disse oplysninger.

Kgber er bekendt med, at saelger har erhvervet ejendommen til udlejning, og ikke har beboet
ejendommen.

Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE

Der findes 1 breendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret 1. januar
2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumentation
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Sagsnr.: WB-26104 Dato: 27.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.993

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 400.000

Nr. 4: hovedstol kr. 65.000

Nr. 5: hovedstol kr. 702.000

for, at braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6
méaneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse
fyringsanlaeg § 6.

Side 5



