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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ngrrebro 21, 4653 Karise Sagsnr.: WB-26109 Dato: 02.07.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.657

Hyggelig rgdstensvilla pd attraktiv villavej i hjertet af Karise

Velkommen til Ngrrebro 21 - en velholdt og hyggelig rgdstensvilla pd 117
velindrettede kvadratmeter, beliggende p& en dejlig 797 m2 stor grund i et
roligt og attraktivt villakvarter.

Villaen er opfgrt i 1967 og byder pd en klassisk planigsning med en god

udnyttelse af boligens kvadratmeter. Her far du en bolig med en varm og
hjemlig atmosfzere, hvor bade den lille familie, forstegangskgberen eller
iy parret kan skabe et skgnt hjem med plads til hverdagen.

Den overskuelige grund giver rig mulighed for bade leg, afslapning og hyg-
gelige sommeraftener pd terrassen, samtidig med at haven er nem at hol-
de.

Beliggenheden er en af boligens helt store kvaliteter. Ngrrebro er en stille
og familievenlig villavej, hvor bgrn trygt kan feerdes, og hvor naboerne hil-
ser pa hinanden. Samtidig er du kun en kort ga- eller cykeltur fra byens
mange faciliteter.

Karise er en aktiv stationsby med et staerkt lokalsamfund og alt det, der ggr
hverdagen nem. Byen tilbyder skole fra 0.-9. klasse, daginstitutioner, ind-
kgbsmuligheder, idraetsfaciliteter, foreningsliv og togstation med gode for-
bindelser mod blandt andet Kgge, Naestved og Kgbenhavn. Her far du den
perfekte kombination af en rolig hverdag tzet p naturen og en beliggenhed
med nem adgang til stgrre byer.

Ngrrebro 21 er kort sagt en bolig med masser af potentiale, en attraktiv
beliggenhed og de perfekte rammer for dig, der drammer om et hyggeligt
hJ;em i en velfungerende by, hvor feellesskab, natur og hverdag gar hand i
hand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Kgkken
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Veerelse

Soveveerelse Bryggers Have
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Overdakket terrasse
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WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

e

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Plantegning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Gru_ndarea!: 797 mi Servitutter
Ma benyttes til: Heldrsbolig ~ Boligareal i alt: 117 m - Nr. 1: 06.07.1966 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,
Kommune: Faxe ) Ikke til hinder for prioritering
Matr.nr.: 5bd Karise Gde., Karise ~ @vrige arealer: - Nr. 2: 22.04.1982 - Lokalplan nr. 200-4
BFE-nr.: 2585666 Udhus: 45 m?
Zonestatus: Byzone Planer
Vej: Offentlig vej ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan K-B1 - Karise Boligomrade
Opfart/ombygget ar: 1967 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer Lokalplan 200-4 - Karise nord

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.376.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 622.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.100.800 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 497.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab mrk. Gram, Elkomfur med keramisk kogeplade mrk. Siemens, emhaette mrk. Ukendt,

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring
A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Uoverensstemmelser pd BBR-ejermeddelelse
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Kober ggres opmaerksom pa, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-
Forbehold: ejermeddelelsen og de faktiske arealer pa ejendommen, idet
Drivhus ikke er registreret p& BBR-meddelelsen
Kgber ggres opmaerksom p3, at en aendring af BBR- ejermeddelelsen kan
pavirke ejendomsvurderingen. Det betyder, at de i salgsopstillingen anfgrte
Ejendommens forsyningsmaessige forhold ejendomsskatter og ejendomsveerdiskat kan blive sendret som fglge af en
Arligt varmeforbrug: korrigeret ejendomsvurdering. Dette vil f& konsekvenser for kgbers fremti-
Udgift kr.: 24.800 Forbrug: 2.114 KBM GAS dige ejerudgift. Kgber gores derudover opmaerksom pa, at uoverensstem-
Udgiften er beregnet i &r: 2026 melser kan have betydning for beldningen af ejendommen. Kgber kan ikke

ggre krav geeldende som fglge heraf, hverken mod szelger eller mod med-

Varmeinstallation: Naturgasfyr virkende ejendomsmaegler.

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Energimaerke E + E
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Adresse: Ngrrebro 21, 4653 Karise
Kontantpris: kr. 1.495.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-26109
Ejerudgift/md.: kr. 1.657

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

5.614 Kontantpris

3.981 Tinglysningsafgift af skgdet
178 I alt

5.650

A

Dato: 02.07.2026

kr. 1.495.000
kr. 10.850
kr. 1.505.850

4.460 Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
’ ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

19.883

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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