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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.
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Hyggeligt landsbyhus med charme, overskuelig grund og skgn be-
liggenhed tat pa Rodvig

Velkommen til Lund Gade 27 - et charmerende og velholdt landsbyhus be-
liggende i den hyggelige landsby Lund, blot f& minutter fra Rgdvig. Her far
du en bolig, hvor den rolige hverdag, det staerke naboskab og den naturs-
kgnne beliggenhed g&r h8nd i hdnd.

Lund er en lille landsby med et helt szerligt faellesskab, hvor man hilser pd
hinanden, hjeelper til og nyder de rolige omgivelser. Byens hyggelige, lille
havn danner rammen om afslappende gature, en stille stund ved vandet
eller en sommeraften med udsigt over kysten. Samtidig er du kun en kort
kgretur fra Rgdvig, som byder pd indkgb, spisesteder, togforbindelse og en
aktiv lystbadehavn.

== Ejendommen er opfgrt i 1903 i solide kalksten pd et klassisk kampestens-

%% fundament og fremstar med betontegltag - en bolig med masser af sjael og

———— et tidlgst udtryk. Boligen rummer 79 veludnyttede kvadratmeter, som giver
— gode muligheder for bdde fgrstegangskagberen, senioren eller fritidsboligka-

beren, der gnsker en nem base taet pd natur og kyst.

Grunden pé blot 355 m2 ggr ejendommen szerdeles overskuelig og kreever

minimal vedligeholdelse, s8 fritiden kan bruges pa det, der virkelig betyder
noget. Herudover far du et udhus pa 18 m2 med gode opbevaringsmulighe-
der samt en garage pé’n 15 m2,

Lund Gade 27 er et oplagt valg for dig, der drgmmer om et hjem med char-
me, historie og en afslappet livsstil i et lokalsamfund, hvor faellesskabet
stadig lever. Her far du en sjaelden kombination af fredelige omgivelser,
neerhed til vandet og kort afstand til hverdagens forngdenheder.

En ejendom, der skal opleves - hjertelig velkommen til Lund Gade 27.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1



." Werner Boliger TIf. 7174 64 00

WERNER EJEHHBHASHEEEICE Mail: info@wernerboliger.dk
BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
Adresse: Lund Gade 27, Lund, 4673 Rgdvig Stevns Sagsnr.: WB-26117 Dato: 08.07.2026
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.573

Stue Kgkken Kgkken

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmagleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 a



W Boli TIf. 7174 64 00
M erner Boliger

WERNER Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
Adresse: Lund Gade 27, Lund, 4673 Rgdvig Stevns Sagsnr.: WB-26117 Dato: 08.07.2026
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.573
1 [ i
| | =
— | TR ¢!
LN 18 |
LhEas |E
I l Y oy | | " I il
- ] i i
> .
s S ,
Kakken Entré

Veerelse Badeveaerelse Veerelse

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 b



." Werner Boliger TIf. 71 74 64 00

WERNER Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
Adresse: Lund Gade 27, Lund, 4673 Rgdvig Stevns Sagsnr.: WB-26117 Dato: 08.07.2026
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.573

Mastefoto
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Have Have Overdakket terrasse

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1e



." Werner Boliger TIf. 7174 64 00

WERNER EJEHHBHASHEEEICE Mail: info@wernerboliger.dk
BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
Adresse: Lund Gade 27, Lund, 4673 Rgdvig Stevns Sagsnr.: WB-26117 Dato: 08.07.2026
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.573

Drivhus Drivhus

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmeaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1f



M Werner Boliger TIf. 7174 64 00

Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe ‘www.wernerboliger.dk
BOLIGER : ‘
Adresse: Lund Gade 27, Lund, 4673 Ragdvig Stevns Sagsnr.: WB-26117 Dato: 08.07.2026
Kontantpris: kr. 1.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.573

Lot

piyn ﬁ

ey

439m

A4

WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Plantegning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 355 m? Servitutter
Ma benyttes til: Heldrsbolig ~ Boligareal i alt: 79 m*  _Nr 1:21.01.1908 - Dok om vej mv
Kommune: Stevns
Matr.nr.: 3d Lund By, Lyderslev ~ @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2573505  Udhus: 18 m*> | Kommuneplan 9.13 - Lund
Zonestatus: Landzone Garage: 15 m?
Vej: Offentlig vej
Opfart/ombygget ar: 1903 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 846.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 562.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundforbedringsfradrag: 27.000 (Ar) fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 676.800 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 428.000

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Hvidevarer som er p& ejendommen pa kegbsaftale tidspunktet medfalger

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos if Skadeforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Grundforbedringsfradrag

Forbehold: Naerveerende ejendom har et grundforbedringsfradrag. Grundforbedrings-
fradraget er givet i det angivne ar og bevirker, at det aktuelle beskatnings-
grundlaget for grundskyld er reduceret. Fradraget viderefgres ved ejerskif-
te, men kan bortfalde og bortfalder automatisk 30 ar efter, det er givet (60
ar for skov). Keber ma forvente, at grundskylden ved fradragets bortfald vil
stige ud over den almindelige prisudvikling for grundveerdien.
Bevaringsvaerdig bygning

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 31.600 Forbrug: 1.822 L Olie
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Bygningen er registreret som bevaringsveerdig, jf. Kulturstyrelsens register,
FBB. Veerdi 7 pd bygning 1

At en ejendom er bevaringsvaerdig medfgrer for denne ejendom, at der
geelder saerlige regler for bygningens ydre, herunder i hvilket omfang der

kan ske ombygning, hvilke tilbygninger der m& laves, hvilke vinduer og
dgre man m3 saette i, hvilket tag man ma laegge p& osv. Der m3 ikke ske
nedrivning af bygningen. Der kan desuden gzelde szrlige regler for faeld-
ning/flytning af treeer og buske, der omgiver huset.

Varmeinstallation: Oliefyr
Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Ejendommen har solfangere til varmt vand Kloakering

Szlger ger opmaerksom pa&, at ejendommen er beliggende i et kloakopland,

Vand: Privat vandforsyningsanlag hvor der pt. er feelleskloakeret.

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Der er jf. ejendomsdatarapport ikke pataenkt aendringer af spildevandsfor-
holdene pt. Szelger ggr opmaerksom p3, at det er den til enhver tid vaeren-
de ejer af ejendommen, som vil blive palagt at afholde omkostninger i for-
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: bindelse med eventuelle fremtidige krav om andring af kloak.
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, @ K@ber kan hverken nu eller senere ggre krav gzeldende overfor szelger eller
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken ~ medvirkende ejendomsmaegler i anledning heraf.
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Energimaerke E + E
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Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

Adresse: Lund Gade 27, Lund, 4673 Rgdvig Stevns

Kontantpris: kr. 1.195.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Skorstensfejning
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26117
Ejerudgift/md.: kr. 1.573

Kontantbehov ved kgb

3.452
3.552
140
6.737
423
4.571

18.875

Kontantpris
Tinglysningsafgift af skgdet
Ialt

A

Dato: 08.07.2026

kr. 1.195.000
kr. 9.050
kr. 1.204.050

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 550.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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