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Ejendomsmeegler Mail: info@wernerboliger.dk

WERNER : )
BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: @stervaenget 6, Kongsted, 4683 Rgnnede Sagsnr.: WB-26121 Dato: 07.08.2026
Kgbspris: kr. 1.495.000 Boligydelse/md.: kr. 3.135

Gennemrenoveret andelsraekkehus med attraktive forbedringer

P& @stervaenget 6 i Kongsted far du en indflytningsklar andelsbolig, hvor de
store renoveringer allerede er foretaget. Boligen byder pa 96 veludnyttede
kvm med en god og funktionel planigsning, der ggr den velegnet til b&de
singlen, parret eller den lille familie.

Kakkenet er et stilrent Aubo-kgkken fra 2019, og badeveerelset er ligeledes
moderniseret i 2019. Derudover er vinduerne udskiftet i 2017, loftet er ef-
terisoleret med yderligere 200 mm isolering, og alt udvendigt treeveerk er
udskiftet til vedligeholdelsesvenlige HardiePlank.

Udendgrs far du en garage pa 20 kvm samt to overdaekkede terrasseomra-
der, som giver gode rammer for udelivet aret rundt.

Boligen er beliggende i et roligt og attraktivt kvarter i Kongsted med kort
afstand til Rgnnede, indkgb, skole, daginstitutioner og motorvejen.

Som en ekstra fordel bliver du en del af en god, sund og gkonomisk velfun-
deret andelsforening, hvor der er styr pd gkonomien og fokus pa Igbende
vedligeholdelse. Det giver trygge rammer og ggr @stervaenget 6 til et op-
lagt valg for dig, der gnsker en velholdt bolig med lave vedligeholdelsesom-
kostninger og en bekymringsfri hverdag.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Facade
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Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Kortdata © SDFE, kortservice

Plantegning
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Adresse: @stervaenget 6, Kongsted, 4683 Rgnnede
Kgbspris: kr. 1.495.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen/andelsboligforeningen:

Kommune: Faxe
Matr.nr.: 62 Kongsted By, Kongsted
BFE-nr.: 2586261
Opfgrt/ombygget ar: 1985
Zonestatus: Byzone
Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering
Pr.: 01.10.2025
Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 18.477.393
Energimaerkning: C

Andelsboligen:

M3 benyttes til: Beboelse

Andelnr.: 9
Fordelingstal vedr. formuen: 132700/1838340
Fordelingstal vedr. boligafgift: 2710/37070

Inventar og Igsgre:

Werner Boliger
Ejendomsmeegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

TIf. 7174 64 00

Sagsnr.: WB-26121

Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

A

Dato: 07.08.2026

Boligydelse/md.: kr. 3.135

Arealer: **
Boligareal i alt: 96 m?
@vrige arealer:

** |ges naermere om hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, area-

ler, offentlig vurdering mv. er indhentet fra diverse
offentlige registre og kan derfor ikke betragtes som
en garanti.

Fglgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):
Opvaskemaskine mrk. Siemens, Kogeplade mrk. AEG, Indbygningsovn mrk. AEG, Emfang indbygget i loft mrk.
Eico, Kgle-/fryseskab mrk. Grundig, Vaskemaskine mrk. Baucknecht, Tgrretumbler mrk. Hoover

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.

Version 3.3 A/SO
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

Servitut nr. 1 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Servitut nr. 2 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud for
pantegeeld, Vedr 13K

Servitut nr. 3 - Lokalplan nr. 8

Servitut nr. 4 - Tilleeg til lokalplan nr. 8

Servitut nr. 5 - Lokalplan nr 1000-49

Planer
Kommuneplan R-B8 - @stparken / Mglleparken
Lokalplan 1000-49 - @stparken - et taet lavt boligomrade i Kongsted By

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
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Ejendomsmeegler

WERNER .
BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

Adresse: @stervaenget 6, Kongsted, 4683 Rgnnede
Kgbspris: kr. 1.495.000

Andelsboligens forsyningsmeessige forhold:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.600 Forbrug: 977 Kbm GAS

Udgiften er beregnet i &r: 2026

Varmeinstallation:

Andelsboligens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk ‘
www.wernerboliger.dk H

Sagsnr.: WB-26121 Dato: 07.08.2026

Boligydelse/md.: kr. 3.135

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Bemaerkninger om arealer jf. egendommens bbr-meddelelse:

Garage udggr 20 kvm af bebygget areal. 18 M2 overdaekning. 6 M2 over-

deekning.

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens for-

brugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:
Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos GF Forsikring

Preemien, der indgar i boligafgiften, deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Evt. ejerpantebreve og afgiftspantebreve i andelsboligen:
Der er ikke tinglyst sadant pant i andelsboligen.
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." Werner Boliger

Ejendomsmeegler

WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk

BOLIGER

Adresse: @stervaenget 6, Kongsted, 4683 Rgnnede
Kgbspris: kr. 1.495.000

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris:

Andel i foreningens formue kr.
Forbedringer kr.
Seerligt tilpasset inventar kr.
Tillaeg vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
- Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr.
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr.

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr.
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr.

Teknisk pris:

1.248.939
399.096
0

403.956

2.051.991
157.895

1.495.000

0
1.495.000

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-26121 Dato: 07.08.2026
Boligydelse/md.: kr. 3.135

Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:
Boligafgift kr. 32.520 Kgbspris/udbetaling kr. 1.495.000
Renovation kr. 5.100 @ Gebyr for oprettelse af kgber som andelshaver kr. 2.000
Pr. adkomsterklaering kr. 2.500
Boligydelse i alt pr. &r kr. 37.620
Boligydelse i alt pr. md. kr. 3.135
Ialt kr. 1.499.500

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens geeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for andelsbo-
ligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom p&, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens formue er
ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke vaere
fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen r@dgiver herom.

Kabspris: kr. 1.495.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omseaetningsaktiver: kr. 90.324
Teknisk pris kr. 1.585.324

Version 3.3 A/SO
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WERNER Ejendomsmaegler
BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

Adresse: @stervaenget 6, Kongsted, 4683 Rgnnede
Kgbspris: kr. 1.495.000

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste: ingen

Fremleje: Jf. Vedtaegternes §12
Husdyr: Jf. Vedtaegternes §13

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-26121
Boligydelse/md.: kr. 3.135

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen ___Ja _X_ Nej

Oplysninger om andelsboligforeningens 18n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naste rentetilpasning Restgeeld
Realkreditlan, fastfor- Andet
Realkreditlan, fastfor- Andet

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:

1.055.907
767.426

Udlgb Afdragsfrihed

Nej
Nej

Personlig haeftelse

Ikke oplyst
Ikke oplyst

Vilkar mv.

A

Dato: 07.08.2026

Kgober ggres opmaerksom pa, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan veere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 18n eller der kan vaere afdraget yderligere pa de eksisterende Ian.
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