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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgndergade 1, 4652 Harlev Sagsnr.: WB-26125 Dato: 05.08.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.127

> Gennemrenoveret patriciervilla med sjeel, elegance og en helt saer-
= lig atmosfaere

Nogle boliger imponerer med stgrrelsen, andre med beliggenheden.
Sgndergade 1 formar noget langt sveerere — den skaber en fglelse.

Bag den klassiske, hvidpudsede facade gemmer sig en gennemrenoveret
patriciervilla, hvor historisk charme og moderne komfort g&r hand i hand.
Her er hver eneste detalje gennemtaankt, og resultatet er en bolig, der
fremstdr bdde stilren, indbydende og fuldstaendig indflytningsklar.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Allerede nar du treeder indenfor, fornemmer du den saerlige stemning. Lyset strammer ind gen-
nem de mange vinduer, loftshgjden giver rummene luft, og de harmoniske materialevalg binder
boligen smukt sammen. Huset er moderniseret med ventilations-anlaeg, varmepumpe, gulvvar-
me i stueplan og pa 1. sal. I renoveringen har szelger lagt stor vaegt pa at bevare den oprindeli-
ge arkitektur, s@ den klassiske elegance stadig er intakt - blot i en nutidig fortolkning.

Boligens naturlige samlingspunkt er det store opholdsrum, hvor kgkken og stue smelter sam-
men i ét 8bent leverum. Her er plads til bde hverdagslivet omkring spisebordet og de stgrre
sammenkomster, hvor gaesterne naturligt samles. De dobbelte terrassedgre dbner op mod den
store terrasse og skaber en flydende overgang mellem inde- og udeliv.

Kokkenet rummer alle moderne harde hvidevarer deriblandt Quuoker i bruneret messing i klas-
sisk stil og fremstdr moderne, tidlgst og funktionelt med god arbejdsplads og et udtryk, der pas-
ser perfekt til husets stil.

Stueplan rummer desuden entré og et flot badevaerelse samt bryggers, mens fgrstesalen byder
pa tre gode vaerelser og repos. De skrd lofter og den hyggelige atmosfeere fra de fritliggende
bjeaelker giver etagen masser af karakter, og indretningen ggr boligen oplagt til bade par, den lille
familie eller dem, der gnsker plads til hjemmekontor.

Som en ekstra kvalitet far I et fritliggende udhus, der giver mange anvendelsesmuligheder.
Sammen med den skgnne og ugeneret terrasse, giver det muligheden at nyde solen fra de fgr-
ste for8rsdage til sommerens lange aftener. Haven er overskuelig og nem at holde, hvilket giver
mere tid til at nyde boligen og de mange frugttreeer.

Beliggenheden er samtidig en af husets helt store styrker. Midt i Harlev bor I teet pa byens ind-
kgbsmuligheder, skole, daginstitutioner, station og hverdagens gvrige faciliteter. Her kombineres
et aktivt lokalmilje med kort afstand til bade Stevns' smukke natur, Kgge og Kgbenhavn.

Sgndergade 1 er ikke blot endnu en flot renoveret villa. Det er en bolig med personlighed, var-
me og karakter — et hjem, hvor den klassiske arkitektur mgder moderne livskvalitet p& fornem-
meste vis.

Her er alt gjort. Tilbage er blot at flytte ind og nyde resultatet.

A

Dato: 05.08.2026

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 a



." Werner Boliger TIf. 7174 64 00

WERNER Ejendomsmeegler Mail: info@wernerboliger.dk
BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
Adresse: Sgndergade 1, 4652 Harlev Sagsnr.: WB-26125 Dato: 05.08.2026
Kontantpris: kr. 3.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.127

70, I

/) 7 111
Wi/, i
T 44ty
A1 18994814444,
/{/,/’7///{/%%11/1//!llltlttlll:;,l;l:
TP T r

Sovevearelse Terrasse
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Veaerelse
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Indkgrsel Have Facade
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Ejendomsdata*:

Werner Boliger
Ejendomsmeegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Sagsnr.: WB-26125
Ejerudgift/md.: kr. 2.127

A

Dato: 05.08.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

517 m’  Servitutter
136 m - Nr. 1: 22.10.1869 - Dok om faerdselsret mv (271/69) samt oldtidsminder
- Nr. 2: 10.01.1879 - Dok om forbud mod at opfgre en rejsestald og ind-
skraenkninger i r et til at opfgre en gaestgiveri bygning (7/79)
14 m®> | _Nr. 3:15.08.1912 - Dok om at ejendommen tillaegges navnet 0 Charlottes
12 mi Minde, Vedr 10 BN (KK 853/12)
m

Planer

Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal:
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt:
Kommune: Stevns

Matr.nr.: 10bn Harlev By, Harlev ~ @vrige arealer:
BFE-nr.: 2592561 Udhus:
Zonestatus: Byzone Udhus:

Vej: Offentlig vej Carport:
Opfart/ombygget ar: 1920/1986

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 1.696.000

Grundveerdi: 1.064.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.356.800

Grundlag for grundskyld: 851.200

Tilbehgr:

** | aes neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Indbygningsovn mrk. Ukendt, keramisk kogeplade mrk. Ukendt, kgleskab mrk. Ukendt, opvaskemaskine mrk.
Ukendt, emfang mrk. Ukendt, vaskemaskine mrk. Ukendt, tgrretumbler mrk. Ukendt,

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO
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Kommuneplan 2 C2 - Stationsbyen
Lokalplan 1-10 - Centeromrade i Harlev
Lokalplan 195 - Temalokalplan om heldrsbeboelse

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Seelger har en feelles police for flere ejendomme og praemien er ansldet

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 2.800 Forbrug: 1.780 KWh EL
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeerkning: Energimaerke A2015 + A2015
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26125
Ejerudgift/md.: kr. 2.127

Kontantbehov ved kgb

6.920
7.065

154
6.811
4.571

25.520

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet
Halv ejerskifteforsikringspraemie
Ialt

A

Dato: 05.08.2026

kr. 3.295.000
kr. 21.650
kr. 13.907
kr. 3.330.557

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsveerdig bygning
Bygningen er registreret som bevaringsvaerdig, jf. Kulturstyrelsens register, FBB. Veerdi 4 p%
bygning 1.

At en ejendom er bevaringsvaerdig medfgrer for denne ejendom, at der gaelder seerlige regler for

bygningens ydre, herunder i hvilket omfang der kan ske ombygning, hvilke tilbygninger der ma
laves, hvilke vinduer og dgre man m3 seette i, hvilket tag man ma8 laegge p& osv. Der ma ikke
ske nedrivning af bygningen. Der kan desuden galde seerlige regler for faeldning/flytning af trae-
er og buske, der omgiver huset.

Saelger har ikke beboet ejendommen
Kgber har, i forbindelse med handlen, f3et udleveret en elinstallationsrapport, tilstandsrapport,
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Sagsnr.: WB-26125
Ejerudgift/md.: kr. 2.127

Dato: 05.08.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 1.222.000

oplysning om ejerskifteforsikring, ligesom saelger har erklzeret sig villig til at betale halvdelen af
preemien p& den tilbudte forsikring. Kgber er desuden blevet gjort bekendt med
konsekvenserne af, at saelger praesenterer disse oplysninger.

Kgber er bekendt med, at saelger har erhvervet ejendommen til videresalg, og ikke har beboet
ejendommen.
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