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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Anemonevej 5, Bgnsvig Str, 4720 Praestg Sagsnr.: WB-26135 Dato: 10.08.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.796

Nybygget kvalitet, sommeridyl og strandliv - velkommen til Anemo-
nevej 5, Bgnsvig Strand

Her far du 113 velindrettede kvadratmeter, hvor hver eneste detalje er gen-
nemtaenkt. Huset er skabt med fokus pa kvalitet, komfort og et lyst, indby-
dende miljg, der gor det let at finde feriestemningen &ret rundt. De store
vinduespartier lader dagslyset stramme ind og skaber en naturlig forbin-
delse mellem boligen og de skgnne omgivelser.

Husets naturlige samlingspunkt er det &bne opholdsrum, hvor kgkken, spi-
seplads og stue smelter sammen. Her er der plads til lange middage med
familien, afslappende aftener foran vinduerne eller hyggelige stunder med
venner efter en dag ved stranden.

Materialevalget er gennemfgrt og tidlgst med fokus pa bade zestetik og
funktionalitet. Resultatet er et fritidshus, der fgles eksklusivt, men samtidig
varmt og hjemligt - et sted, hvor man straks fgler sig hjemme.

Udenfor venter en dejlig grund p& hele 1.250 m2 med masser af plads til

béde leg, afslapning og lange sommerdage under 8ben himmel. Her er rig
mulighed for at indrette skgnne terrassemiljger, nyde solen fra morgen til
aften eller bare lade roen saenke sig.

Beliggenheden er noget helt szerligt. Fra huset er der blot en kort gatur til
Bgnsvig Strands dejlige badestrand, hvor du kan starte dagen med en mor-
gendukkert, tage paddleboardet under armen eller nyde en stille aftentur
langs vandet. Samtidig ligger den hyggelige kgbstad Praestg kun en kort
kgretur vaek med caféer, restauranter, specialbutikker og et charmerende
havnemiljg.

Anemonevej 5 er det oplagte valg for dig, der gnsker et helt nyt fritidshus
uden kompromiser. Her kan du pakke tasken ud fra fgrste dag og bruge
tiden pa det, et sommerhus egentlig handler om - naerveer, ro og gode op-
levelser med familie og venner.

Ft fritidshus. der skal onleves.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Overdaekket
terrasse

WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Plantegning
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Ejendomsdata*:

TIf. 7174 64 00

Mail: info@wernerboliger.dk ‘
www.wernerboliger.dk H

Sagsnr.: WB-26135

Dato: 10.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.796

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.250 m?
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 113 m?
Kommune: Vordingborg

Matr.nr.: 14f Bgnsvig By, Jungshoved  @vrige arealer:

BFE-nr.: 2542666

Zonestatus: Sommerhusomrade ** | a@s neermere om, hvordan arealer opggres
Vej: Privat feellesvej pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Opfart/ombygget ar: 2026 ifglge BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering pr.: 2025 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Ejendomsvaerdi: diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundveerdi: 346.000 betragtes som en garanti.
Grundforbedringsfradrag: 105.800 (Ar 2026)

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.076.000

Grundlag for grundskyld: 192.160

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De i ejendommen vaerende harde hvidevarer medfglger i handlen.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja

Version 3.8 S/SO

Nej.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 06.12.1976 - Dok om sommerhus mv
- Nr. 2: 30.10.1992 - anm byrder, anm heaeftelser Vedtaegter for ejerforening

Planer

Kommuneplan S 04.01 - Sommerhusomrgde Bgnsvig Strand
Lokalplan Byplanvedtaegt 5 - Sommerhusomrade i Bgnsvig
Spildevandsplan: https://spildevandsplan.vordingborg.dk/
Varmeplan:

https://cdn.vordingborg.dk/vordingborgkommune/Media/638488539928581
016/strategisk-energiplan-2023-del-2-af-3-varmeforsyning.pdf

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige Forsikring,
A.C.

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Varmepumpe
Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Andre forhold af vaesentlig betydning:
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse, anslaet
Husforsikring
Grundejerforeningskontingent
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26135
Ejerudgift/md.: kr. 1.796

Kontantbehov ved kgb

10.588
2.594
150
3.520
2.000
2.705

21.557

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet
Halv ejerskifteforsikringspraemie
Ialt

A

Dato: 10.08.2026

kr. 2.595.000
kr. 17.450
kr. 7.122
kr. 2.619.572

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Stodderstubben
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Grundforbedringsfradrag

Naervaerende ejendom har et grundforbedringsfradrag. Grundforbedringsfradraget er givet i det
angivne ar og bevirker, at det aktuelle beskatningsgrundlaget for grundskyld er reduceret.
Fradraget viderefgres ved ejerskifte, men kan bortfalde og bortfalder automatisk 30 &r efter, det
er givet (60 &r for skov). Keber m3 forvente, at grundskylden ved fradragets bortfald vil stige ud
over den almindelige prisudvikling for grundvaerdien.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Grundskyld i salgsopstil-
lingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Version 3.8 S/SO
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Ejerudgift/md.: kr. 1.796

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 35.000

Ansl3et grundlag for en eventuel ejendomsvzerdiskat

Der foreligger ikke et anvendeligt grundlag til beregning af ejendomsvaerdiskat for denne bolig,
da boligen ikke har et oplyst grundlag for den aktuelle ejendomsvaerdiskat. Ejendomsmaegleren
har derfor ansldet en ejendomsveerdiskat for boligen.

Til brug for beregningen af en ansldet ejendomsvaerdiskat er der fastsat en ansldet ejendoms-
veerdi til den udbudte kontantpris. Herefter er der fratrukket 20 % fra veaerdien efter forsigtig-
hedsprincippet. Det ansldede grundlag er anvendt til at beregne udgiften til ejendomsvaerdiskat
under salgsopstillingens ejerudgifter.

Afvigelser fra den ansldede ejendomsveaerdiskat, en anden beskatningsform, en eventuel a&n-
dring af beskatningsgrundlaget og/eller manglende mulighed for overtagelse af en eventuel leje-
vaerdibeskatning af boligen er salger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende - uanset om
forholdet m3 vise sig at vaere vaesentligt. Kgber opfordres til at sgge egen og specifik raddgivning
herom.

Ansl3et udgift til rottebekzempelse

Vordingborg kommune oplyser, at opkraevning af rottebekeempelse beregnes ud fra om der er
bygninger p& grunden i januar 2025.

Da ejendommen er faerdigmeldt 27.02.2026, betyder det at der ikke opkraeves rottebeksempelse
i2027.

Kgber ggres opmaerksom pd at der senere hen vil blive opkraevet rottebekaempelse, og at udgif-
ten hertil endnu ikke kendes, hvorfor udgiften er ansldet i de oplyste ejerudgifter. Der henvises
til kommunens takster for rottebekaempelse.

Kgber overtager forholdet sdledes, og kan ikke senere ggre krav gaeldende i denne forbindelse.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.
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Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan s8ledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreaensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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