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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rgdvigvej 52, Lille Heddinge, 4673 Rgdvig Stevns Sagsnr.: WB-26143 Dato: 14.08.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.642
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Charmerende halvt dobbelthus med 160 m2, skgn have og udsigt
over dbne marker

P& Rgdvigvej 52 venter et stemningsfuldt halvt dobbelthus fra 1898, hvor
klassisk charme, god plads og naturskgnne omgivelser gar hand i hand.
Med hele 160 m2 far I en bolig med usaedvanligt rummelige rammer - per-
fekt til familielivet og til jer, der drgmmer om plads omkring jer.

Udenfor venter en dejlig have, hvor livet kan nydes under aben himmel.
Her er mulighed for b&de afslapning, leg og hyggelige stunder med familie
og venner, mens den smukke udsigt over de omkringliggende marker ska-
ber en szerlig fglelse af ro og frihed. Til ejendommen hgrer desuden en stor
dobbelt carport p& 42 m2, som giver god plads til bade biler og praktisk
opbevaring.

Beliggenheden forener landlig idyl med naerheden til Rgdvig — en skgn kyst-
by med hyggelig havnestemning, strand og et levende lokalmiljg. Inden for
kort afstand finder I ogsa den spektakulzere natur ved Boesdal Kalkbrud og
Stevns Experience, der formidler omradets enestdende historie og
UNESCO-verdensarv.

Rgdvigvej 52 er kort sagt en ejendom for jer, der gnsker god plads, en dej-
lig have og en skgn udsigt — alt sammen tzet pa kysten, naturen og det
idylliske liv i Rgdvig.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 939 M’  gervitutter
M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej 266 mi - Nr. 1: 23.12.1958 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Stevns  Boligareal i alt: 160 m - Nr. 2: 07.12.1960 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Matr.nr.: 12c LI. Heddinge By, LI. Heddinge - Nr. 3: 04.03.1963 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
BFE-nr.: 8234423  @vrige arealer: - Nr. 4: 02.07.1979 - Dok om byggelinier mv Forprioritet
Zonestatus: Landzone  Carport: 42 m?’ | _Nr. 5: 04.02.1981 - Dok om adgangsbegraensning mv Forprioritet
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 1898/1963 ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres Planer
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Kommuneplan 9.10 - Lille Heddinge
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ifglge BBR-meddelelsen. Lokalplan 67 - Lille Heddinge
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 1.170.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 296.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra Spildevandsplan: https://stevns.viewer.dkplan.niras.dk/plan/53#/
Grundlag for ejd. veerdiskat: 936.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 236.800 betragtes som en garanti. Varmeplan: https://www.stevns.dk/service-and-selvbetjening/klima-and-

energi/opvarmning-af-ejendomme-i-fremtiden

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Indbygningsovn mrk. Ikea, Indbygningskogeplade mrk. AEG, emheaette mrk. Elica, kgleskab mrk. Ikea, fryser mrk.
Ikea, opvaskemaskine mrk. Ikea, vaskemaskine mrk. Siemens, --------- Kgleskab i entre medfglger IKKE

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring

A/S

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Forbehold: salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til

brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.300 Forbrug: 1.248 KBM GAS
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr

forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke Bevaringsvaerdig bygning

Bygningen er registreret som bevaringsvaerdig, jf. Kulturstyrelsens register,
FBB. Vaerdi 5 p8 bygning 1.

At en ejendom er bevaringsvaerdig medfgrer for denne ejendom, at der
geelder saerlige regler for bygningens ydre, herunder i hvilket omfang der
kan ske ombygning, hvilke tilbygninger der m3 laves, hvilke vinduer og
dgre man ma saette i, hvilket tag man ma laegge pa osv. Der ma ikke ske
nedrivning af bygningen. Der kan desuden gaelde sarlige regler for faeld-
ning/flytning af traeer og buske, der omgiver huset.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Isbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken  Kirkebyggelinjer

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Ejendommen beliggende indenfor en kirkebyggelinje.

Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen.
Den skal sikre, at der ikke opfgres bebyggelse over 8,5 m, som virker
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt ' skaemmende p3 kirken.

hus og gult hus

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26143
Ejerudgift/md.: kr. 1.642

Kontantbehov ved kgb

4.774
1.965

166
8.228
4.571

19.704

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet
Halv ejerskifteforsikringspraemie
Ialt

A

Dato: 14.08.2026

kr. 1.495.000
kr. 10.850
kr. 8.972
kr. 1.514.822

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 6: hovedstol kr. 878.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 7: hovedstol kr. 400.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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