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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bggevej 63, Kongsted, 4683 Rgnnede Sagsnr.: WB-26150 Dato: 06.08.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.458

Na&r kun det bedste er godt nok — gennemfgrt familievilla pa lukket
vej

Velkommen til Bggevej 63. En moderne og indflytningsklar villa, hvor kvali-
tet, rummelighed og en fantastisk beliggenhed g&r op i en hgjere enhed.
Villaen er opfgrt i 2006 og tilbygget i 2008, hvilket giver hele 198 veludnyt-
tede kvadratmeter. Boligen er Igbende moderniseret med fokus p8 bade
design og funktionalitet. Det elegante Svane-kgkken fra 2023, de gennem-
gdende sildebensgulve og de stilrene materialevalg skaber en eksklusiv rgd
trdd gennem hele hjemmet.

Husets absolutte hjerte er det imponerende kgkken-alrum, hvor familie og
venner naturligt samles. Her er masser af plads til bade hverdagens hygge-
stunder og de store sammenkomster.

Beliggenheden er helt i top. Naesten for enden af en lukket vej far I fred, ro
og trygge omgivelser, samtidig med at skole, indkgb, daginstitutioner og

PSP et os , = fritidsaktiviteter stadig ligger taet p&. Motorvejen nds desuden p& fa minut-
T PP O 358 : = | ter, hvilket ggr hverdagen ekstra nem. Her far I en gennemfgrt kvalitetsvil-
la, hvor moderne komfort, flotte materialevalg og en attraktiv beliggenhed
tilsammen skaber de perfekte rammer om familielivet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Nichlas Skovgaard Hansen
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* Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa GrL!ndarea!: 1.045 m? Servitutter
M3 benyttes til: Heldrsbolig ~ Boligareal i alt: 198 m* | _'Nr. 1: 15.12.1876 - Dok om vej mv, Oldtidsminder er forbeholdt det offent-
Kommune: Faxe lige, jagtpassageret mv
Matr.nr.: 17dg Kongsted By, Kongsted ~ @vrige arealer: - Nr. 2: 04.08.1911 - Dok om vej mv, jagtpassageret mv
BFE-nr.: 2587167  Indbygget udhus: 28 m*> | _Nr 3:19.12.2003 - Dok om bebygelse, evt tilbageskgdning mv
Zonestatus: Byzone Indbygget carport: 43 m?
Vej: Offentlig vej Planer
Opfart/ombygget ar: 2006 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan R-B4 - Dalgardsarealet
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Lokalplan 1000-50 - Dalgardsarealet - et byudviklingsomrdde i Rgnnede by
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Lokalplan 1000-59 - Dalgardsarealet i Rgnnede - storparcel 10 og 11
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 3.126.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 853.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.500.800 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 682.400 ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab mrk. Ukendt, opvaskemaskine mrk. Ukendt, keramisk kogeplade mrk. Ukendt, indbygningsovn
mrk. Ukendt, Emhaette mrk. Ukendt, , --------------- Vaskemaskine, tgrretumbler og ladestander medfglger IKKE

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos if Skadeforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.561 Forbrug: 1.339 Kbm GAS
Udgiften er beregnet i ar: 2021

Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke + C
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Adresse: Bggevej 63, Kongsted, 4683 Rgnnede
Kontantpris: kr. 3.195.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Rottebekaempelse

Husforsikring

Grundejerforeningskontingent Dalg8rdsarealet
Renovation

Vejlaug

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26150
Ejerudgift/md.: kr. 2.458

Kontantbehov ved kgb

12.754
5.459
240
5.574
700
4.460
306

29.493

Kontantpris
Tinglysningsafgift af skgdet
Ialt

A

Dato: 06.08.2026

kr. 3.195.000
kr. 21.050
kr. 3.216.050

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Bggevej 63, Kongsted, 4683 Rgnnede
Kontantpris: kr. 3.195.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer areal, som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan
pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grun-
dejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer

Version 3.8 S/SO

TIf. 7174 64 00
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A

Sagsnr.: WB-26150 Dato: 06.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.458

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 2.435.000
Nr. 5: hovedstol kr. 400.000

eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o .
konsekvenser af ovenstaende, er szlger og szelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Grundejerforening

Kgber er bekendt med, at der er medlemspligt til grundejerforeningen Dalgardsarealet og Bgge-
vej. Kgber indtraeder i salgers rettigheder og forpligtigelser hertil.

Kgber har modtaget kopi af vedtaegter samt seneste regnskab. S&fremt Grundejerforeningen
opkraever et ejerskiftegebyr afholder kgber dette.

BBR-stemmer ikke med faktiske forhold
Kgber ggres opmaerksom pa&, at der er uoverensstemmelser mellem BBR-ejermeddelelsen og de
faktiske arealer pd ejendommen idet

Drivhus 6 kvm ikke er registeret i BBR- areal er skgnnet af byggesagkyndig.
Overdaekning 17 kvm er ikke registeret i BBR - areal er skgnnet af byggesagkyndig
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