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Salgsopstilling
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Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.943

Arkitekttegnet villa i ikonisk Friis & Moltke-stil - tilbagetrukket be-
liggenhed og parklignende have

Rgnnedevej 33B i Faxe repraesenterer en sjaeldent udbudt arkitekttegnet
villa med fladt tag, hvor den oprindelige byggestil er bevaret og viderefgrt
med stor respekt for arkitekturen. Ejendommen henvender sig til kgberen
med sans for sestetik, materialer og den diskrete luksus, som kun segte
arkitektur kan tilbyde.

Villaen er opfgrt i den karakteristiske Friis & Moltke-stil, hvor stringente
linjer, gennemtaenkte proportioner og et bevidst materialevalg danner ram-
men om et tidlgst og kompromislgst udtryk. Ejendommen har de senere 8r
fiet gennemfgrt en gennemgribende renovering, hvor alle tiltag er udfart
med respekt for husets oprindelige identitet. Her er ikke tilfgjet tilfaeldige
Ilgsninger — kun velovervejede forbedringer, der understgtter helheden og
giver mulighed for at saette sit eget praeg.

Indretningen fremstdr harmonisk og afbalanceret med fokus pa lys, rumfor-
nemmelse og sammenhang mellem boligens opholdsrum. De klassiske
Vola-armaturer understreger det arkitektoniske udtryk, mens det stilrene
Kvik-kgkken fra 2016 indgar naturligt i husets formsprog. Pejseindsatsen
fra 2017 tilferer bade varme og atmosfzere og forlaenger fglelsen af hjemlig
komfort &ret rundt.

Ejendommen er teknisk opdateret med nyt tag fra 2018 samt vinduer og
dgre fra samme &r. Opvarmning sker via fiernvarme, hvilket giver en effek-
tiv og komfortabel varmegkonomi.

Beliggenheden er diskret tilbagetrukket fra Rgnnedevej og skaber en sjael-
den kombination af privatliv og tilgeengelighed. Den 1.663 m2 store grund
er anlagt som en smuk, parklignende have med modne beplantninger, &bne
graesarealer og plads til bde fordybelse og samvzer. Den store, anvendelige
indkgrsel giver gode parkeringsforhold og understreger ejendommens funk-
tionelle kvaliteter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Bryggers Entré Have
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Terrasse Facade Facade

Mastefoto Facade
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WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

' Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Plantegning

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmeegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 i



\ 14

WERNER
BOLIGER

Adresse: Rgnnedevej 33B, 4640 Faxe
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Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Heldrsbolig
Kommune: Faxe
Matr.nr.: 165eu Faxe By, Faxe m.fl.
BFE-nr.: 2581747, 2581752
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfart/ombygget ar: 1963
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 3.015.000
Grundveerdi: 1.829.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.412.000
Grundlag for grundskyld: 1.463.200

Tilbehgr:

Werner Boliger
Ejendomsmeegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

TIf. 7174 64 00

Sagsnr.: WB-26152

Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

A

Dato: 17.09.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.943

Arealer**

Grundareal: 1.663 m?
Boligareal i alt: 154 m?
@vrige arealer:

Carport: 11 m?
Udhus: 11 m?

** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Skabsfryser mrk. Electrolux, kgleskab mrk. Siemens, opvaskemaskine mrk. Siemens, indbygningsovn mrk. Sie-
mens, induktionskogeplade mrk. Siemens, microovn mrk. Siemens, emheette mrk. Thermex, vaskemaskine mrk.

Siemens, Quooker

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter - Rgnnedevej 33B (BFE-nr. 2581747)

-Nr. 1: 11.01.1842 - Dok om kalksten/brydning af kalk mv, Indeholder gko-
nomiske forpligtelser, se akt

- Nr. 2: 30.01.1935 - Dok om faerdselsret mv, Vedr 165EU 27_E_54

- Nr. 3: 01.11.1955 - Dok om byggelinier mv, Vedr 105M

- Nr. 4: 13.05.1985 - Dok om varmeforsyning mv, Prioritet forud for pante-
geeld, Vedr 1A

Servitutter - Rgnnedevej 33B - 2. matr. (BFE-nr. 2581752)

-Nr. 1: 11.01.1842 - Dok om kalksten/brydning af kalk mv, Indeholder gko-
nomiske forpligtelser, se akt

- Nr. 2: 30.01.1935 - Dok om faerdselsret mv, Vedr 165EU

- Nr. 3: 01.11.1955 - Dok om byggelinier mv, Vedr 105M

- Nr. 4: 13.05.1985 - Dok om varmeforsyning mv, Prioritet forud for pante-
geeld, Vedr 1A

Planer

Kommuneplan F-B2 - Grgnningen/Vibevej/Lindevej

Lokalplan 100-65 - Bolig- og centeromrdde ved Praestgvej og Rgnnedevej i
Faxe

Spildevandsplan

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.100 Forbrug: 23.070 MWh Fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b elinstallationsra

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Tilstandsra eteknisk gennemgan ort og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Version 3.8 S/SO
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Dato: 17.09.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Kloakering
Sezelger ggr opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende i et kloakopland,
hvor der pt. er Fzlleskloakeret.

Der er jf. ejendomsdatarapport ikke pataenkt aendringer af spildevandsfor-

holdene pt. Szelger ggr opmaerksom pa&, at det er den til enhver tid vaeren-
de ejer af ejendommen, som vil blive palagt at afholde omkostninger i for-

bindelse med eventuelle fremtidige krav om sendring af kloakering.

Kgber kan hverken nu eller senere ggre krav gaeldende overfor salger eller
medvirkende ejendomsmaegler i anledning heraf.
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Skorstensfejning ANSLAET
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26152
Ejerudgift/md.: kr. 2.943

Kontantbehov ved kgb

12.301
11.706
187
5.456
1.228
4.434

35.312

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet

Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet
Ialt

A

Dato: 17.09.2026

kr. 2.995.000
kr. 19.850
kr. 12.500
kr. 3.027.350

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 12.000

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 6: hovedstol kr. 1.620.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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