.‘i Werner Boliger TIf. 7174 64 00
Ejendomsmeegler Mail: info@wernerboliger.dk

WERNER : )
BOLIGER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Praestgvej 103A, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-26171 Dato: 05.10.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.915

Et lille landhus med en stor portion sjael

P3 Praestgvej 103A i landsbyen Tystrup ved Faxe ligger et hus, der far én til
at saenke tempoet allerede ved farste gjekast. Bindingsveerket, stritaget og
historien, der gar helt tilbage til 1847, giver stedet en charme, som kun
tiden kan skabe.

Med sine 80 m2 er det et mindre landhus, men netop st@rrelsen er en del af
tiltraekningen. Her er plads til at skabe et hjem omkring det, der betyder
mest: roen, naerveeret og gleeden ved at bo taet pa naturen.

Grunden p& 978 m2 er omkranset af treeer, som giver haven en dejlig, gren
ramme. Herfra kan blikket vandre videre ud over de 8bne marker. Det er let
at forestille sig en stille morgen med kaffen i hdnden og udsigten som
dagens fg@rste selskab.

Og selv om omgivelserne fgles fredelige, er man en del af et godt naboskab
i Tystrup. Det er maske noget af det fineste ved Praestgvej 103A: fglelsen af
at have sit eget lille sted i verden og samtidig hgre til.

Et hjem for dig, der drgmmer om bindingsvaerk, stritag og landlig idyl i en
stgrrelse, der er til at overskue - og med en stemning, der er sveaer at saette
kvadratmeter p3.

Mulighed for flexbolig.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner
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Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

A Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Plantegning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa  Grundareal: 978 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Heldrsbolig ~ Boligareal i alt: 80 m®  _Nr 1:09.01.1906 - Dok om veje og fiskeri mv
Kommune: Faxe - Nr. 2: 01.11.1955 - Dok om byggelinier mv
Matr.nr.: 2c Tystrup By, Faxe  @vrige arealer: - Nr. 3: 04.04.1968 - Dok om oversigt mv
BFE-nr.: 2582431  Garage: 14 m®> | _Nr 4: 13.11.1968 - Dok om adgangsbegraensning mv
Zonestatus: Landzone Udhus: 10 m?
Vej: Offentlig vej Planer
Opfart/ombygget &r: 1847/1970 ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres Kommuneplan A-BE18 - Tystrup
pé www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Spildevandsplan 2026
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 844.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 531.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 675.200 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 424.800 betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur mrk. Voss, emhaette mrk. Elektrolux, kgle-/fryseskab mrk. Bosch, vaskemaskine mrk. Bosch, 2 mindre so-
faer mrk. Ukendt, 1 hgjskab i sovevaerelse mrk. Ukendt,

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring

A/S

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Forbehold: salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen

Arligt varmeforbrug: angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-

Udgift kr.: 27.200 Forbrug: 2.175 L Olie eller nedadgdende retning er szelger og seaelgers ejendomsmaegler uved-

Udgiften er beregnet i ar: 2025 kommende.

Varmeinstallation: Oliefyr
Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke F
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Skorstensfejning ANSLAET
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26171
Ejerudgift/md.: kr. 1.915

Kontantbehov ved kgb

3.444
3.398
142
10.939
600
4.460

22.983

Kontantpris
Tinglysningsafgift af skgdet
Ialt

A

Dato: 05.10.2026

kr. 995.000
kr. 7.850
kr. 1.002.850

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 490.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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