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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kalvehavevej 13, Hovby, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-26184 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.500

Et lille bondehus med en lang historie og plads til nye dramme

P& Kalvehavevej 13 i Hovby ligger et lille bondehus, hvis historie straekker
sig helt tilbage til 1788. Et hjem med rgdder i en anden tid, hvor generatio-
ner er kommet og gaet, og hvor naeste kapitel nu kan blive dit.

Med sine 82 kvm bolig er huset en invitation til at teenke i neerveaer og hyg-
gelige rammer. Til duften af morgenkaffe, en stille stund med en god bog
og middage, hvor man bliver siddende lidt lzengere, fordi samtalen og sel-
skabet er godt.

Ejendommen ligger pa en grund p& 662 kvm, som giver plads til at skabe
dit eget lille fristed under &ben himmel. M3ske dremmer du om blomstren-
de bede, krydderurter til sommerens madlavning eller en hyggelig krog,
hvor kaffen kan nydes, og dagen far lov til at begynde i sit eget tempo.

Den indbyggede garage pd 16 kvm supplerer boligen med praktisk plads til
hverdagens behov.

Her i Hovby ved Faxe venter et lille bondehus med mere end to arhundre-
ders historie. Til dig, der holder af huse med alder og personlighed, og som
drgmmer om at skabe et hjem, hvor de sma gjeblikke far stor betydning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Werner

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1



." Werner Boliger TIf. 7174 64 00

Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER '
Adresse: Kalvehavevej 13, Hovby, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-26184 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.500

Kgkken Kgkken Kgkken

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmagleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 a



." Werner Boliger TIf. 7174 64 00

Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER '
Adresse: Kalvehavevej 13, Hovby, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-26184 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.500

Kgkken Stue

Stue Stue

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 b



." Werner Boliger TIf. 7174 64 00

Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER '
Adresse: Kalvehavevej 13, Hovby, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-26184 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.500

R

Repos Veerelse

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 c



W Boli TIf. 7174 64 00
." erner Boliger

Ejendomsmeegler Mail: info@wernerboliger.dk
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER '
Adresse: Kalvehavevej 13, Hovby, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-26184 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.500

\

R

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1d



W Boli TIf. 7174 64 00
." erner Boliger

Ejendomsmeegler Mail: info@wernerboliger.dk
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER '
Adresse: Kalvehavevej 13, Hovby, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-26184 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.500

Have

COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1e

Version 3.9 S/SO



_" Werner Boliger TIf. 71 74 64 00

Ejendomsmeegler Mail: info@wernerboliger.dk
WERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER '
Adresse: Kalvehavevej 13, Hovby, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-26184 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.500

T [ e

Sl

Have

OO0
LTI
?‘:ﬁiﬂﬂmﬂﬂ

By Ea N e

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmeaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1f



M Werner Boliger TIf. 7174 64 00

Ejendomsmaegler Mail: info@wernerboliger.dk
WLERNER Kirketorvet 1B, 4640 Faxe www.wernerboliger.dk
BOLIGER :
Adresse: Kalvehavevej 13, Hovby, 4640 Faxe Sagsnr.: WB-26184 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.500

o <

cartesunde

WERNER

Vejledende tegning uden ansvar BOLIGER

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Plantegning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Gru_ndarea!: 662 M’  gervitutter
Ma benyttes til: Heldrsbolig ~ Boligareal i alt: 82 m®  _Nr. 1:26.09.2001 - Lokalplan nr 100-39.Vedr. 1A,5C,
Kommune: Faxe
Matr.nr.: 18b Hovby By, Faxe  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2582228  Indbygget garage: 16 m*> | Kommuneplan F-B5 - Hovby / Kommunegarden
Zonestatus: Byzone Lokalplan 100-39 - Boligomrdde ved Houby by
Vej: Privat feellesvej ** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
Opfart/ombygget ar: 1788/1968 pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 987.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 580.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. veerdiskat: 789.600 betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 464.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Indbygningskeramisk kogeplader mrk. Gorenje, ovn mrk. Gorenje, emhatte mrk. Wasco, kgle-/fryseskab mrk. Ve-
stfrost (liste ved fryser slutter ikke helt taet), opvaskemaskine mrk. Asko, , Kgle-/
fryseskab i garage, vaskemaskine og tgrretumbler medfglger IKKE

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring
A/S
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Vejvedligehold
Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja Udgiften til vejvedligehold sker i faellesskab. Der indbetales ikke til en grun-
Forbehold: dejerforening eller vejfond, men afregnes ved behov.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.205 Forbrug: 8.944 KWh EL
Udgiften er beregnet i ar: 2017

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Kalvehavevej 13, Hovby, 4640 Faxe
Kontantpris: kr. 995.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse
Husforsikring
Renovation ANSLAET

Ejerudgift i alt 1. &r

Werner Boliger
Ejendomsmaegler
Kirketorvet 1B, 4640 Faxe

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

TIf. 7174 64 00
Mail: info@wernerboliger.dk
www.wernerboliger.dk

Pr. r

Sagsnr.: WB-26184
Ejerudgift/md.: kr. 1.500

Kontantbehov ved kgb

4.027
3.712

132
5.664
4.460

17.995

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet
Halv ejerskifteforsikringspraemie
Ialt

A

Dato: 22.10.2026

kr. 995.000
kr. 7.850
kr. 6.751
kr. 1.009.601

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 400.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 160.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til Nr. 4: hovedstol kr. 200.000
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmagleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 5



